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PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS

EDITAL N° 115/2022

Concorréncia Publica n° 07/2022

LICITACAO NAO DIFERENCIADA

OBJETO:

ALIENACAO DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL PARA
PRODUCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS POR MEIO DE
INCORPORA(}AO IMOBILIARIA, conforme Anexos que integram este edital.

APRESENTACAO E ABERTURA:

Departamento de Gestdo de Suprimentos, Prefeitura Municipal de Limeira, sito na Rua Dr.
Alberto Ferreira, n® 179, Centro, Limeira — SP, CEP 13.480-074.

DATA PARA A APRESENTACAO DOS ENVELOPES: até 15/08/2022 as 09:30
horas.
Os trabalhos de abertura dos envelopes documentacdo, serdo iniciados imediatamente apds

o término do prazo acima, em ato publico.

RETIRADA DO EDITAL, ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES:

O presente Edital e seus anexos poderdo ser adquiridos sem custo no site da Prefeitura
Municipal de Limeira: www.limeira.sp.gov.br ou mediante a gravagdo em midia, desta
forma o interessado devera comparecer com midia gravavel, no Departamento de Gestdo
de Suprimentos da Prefeitura Municipal de Limeira, no horario das 9h00 as 16h00, de
segunda a sexta-feira, na Rua Dr. Alberto Ferreira, n°® 179, Centro, Limeira ou ainda
mediante o recolhimento da taxa de R$ 0,33 (trinta e trés centavos por folha) de acordo
com o Decreto Municipal n°® 474 de 28 de dezembro de 2.021.
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Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos, por escrito, até o prazo de 03 (trés) dias
Uteis anteriores a data de entrega dos envelopes, dirigidas ao Presidente da Comissdo de
Licitacdo e deverdo ser protocoladas diretamente no Departamento de Gestdo de
Suprimentos/Setor de LicitacBes, dentro do horario de funcionamento do departamento ou
enviadas através do e-mail, licitacoes@limeira.sp.gov.br.

Qualquer pessoa, fisica ou juridica, é parte legitima para impugnar este edital, desde que o
faca com antecedéncia de até 2 (dois) dias Uteis da data fixada para recebimento das
propostas, observado o disposto no art. 41, § 2° da Lei Federal n° 8.666/93,;

Somente sera admitida impugnacao contra este Edital e as interposicdes de Recursos contra
os atos de habilitacdo ou de julgamento desta licitacdo, através de documento firmado pelo
representante do interessado com poderes para tanto, ou bastante procurador, conforme
disposto na Lei Federal n® 8.666/93 dirigidas ao Presidente da Comissdo Permanente de
LicitacGes, e deverdo ser protocoladas diretamente no Departamento de Gestdo de
Suprimentos — Setor de LicitagGes, dentro do horério de funcionamento do departamento,
ou enviadas atraves do e-mail, licitacoes@limeira.sp.gov.br.

Quando o acolhimento da impugnagdo implicar alteracdo do edital capaz de afetar a
formulacdo das propostas sera designada nova data para a realizacdo desta Licitacao.

A impugnacdo feita tempestivamente pela licitante, ndo a impedira de participar desta
Licitacdo, até o transito em julgado da pertinente deciséo.

Os recursos contra os atos de habilitacdo ou de julgamento desta licitacdo deverdo ser
dirigidos e protocolizados no Departamento de Gestdo de Suprimentos, aos cuidados da
Comissdo  Permanente de Licitacbes, ou enviadas através do e-mail,

licitacoes@limeira.sp.gov.br.

CONSIDERACAO INICIAL
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O objeto contratado em decorréncia da presente licitagdo podera sofrer, nas mesmas
condicdes, acréscimos ou supressdes do valor inicial, nos termos do art. 65, 8 1° da Leli
8.666/93.

No curso da licitagdo serdo observadas para as Microempresas e empresas de pequeno
porte as disposigdes determinadas pelos artigos 42 a 45 da Lei Complementar 123 de 14 de

dezembro de 2006, alterada pela Lei Complementar n°147, de 7 de agosto de 2014.

VISTORIA FACULTATIVA:

O licitante interessado em participar deste certame podera realizar vistoria, relativo aos
servigos previstos com o acompanhamento de servigos da Secretaria Municipal de
Habitacdo, durante o periodo compreendido entre a data de publicacdo desta Concorréncia
até o dia 12/08/2022, mediante prévio agendamento através do telefone: (19) 3404-9702,
com a Diretora de Desenvolvimento Habitacional Adriana Meneghin.

1-DO OBJETO

1.1. A presente licitagio via & escolha da MAIOR OFERTA para a ALIENACAO DE
IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL PARA PRODUQAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS POR MEIO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA conforme
descritivos constantes do Anexo Il deste Edital, os quais ficam fazendo parte integrante da
presente licitagéo.

1.2. Adjudicacéo. A adjudicacéo sera realizada pela totalidade do objeto.

1.3. Transmissdo da posse. O imoOvel encontra-se desocupado e sua posse sera transferida
na forma regulada pela minuta de contrato de mandato de alienagdo de imovel mediante
incorporagéo imobiliaria — Anexo V deste Edital.

1.4. Documentacdo. A documentacdo do imovel esta a disposicdo dos interessados na
Prefeitura Municipal no enderego indicado no predmbulo deste Edital, bem como no sitio
eletronico da Secretaria de Estado da Habitagcdo por meio do Portal do Programa Nossa

Casa.

1.5-DOS ANEXOS DO EDITAL
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1.5.1 - Fazem parte integrante e indissociavel deste Edital, como se nele estivessem

transcritos, os seguintes Anexos:

Anexo | - Matricula do Imovel

Anexo Il - Proposta Comercial,

Anexo Ill - Termo de Referéncia para Alienacdo de Imoével Pablico Municipal para

Producdo de Unidades Habitacionais por meio de Incorporacdo Imobiliaria;

Anexo IV - Diretrizes para Cadastramento e Comercializacdo das Unidades

Habitacionais;
Anexo V - Termo de Minuta de Contrato de Mandato por Incorporacao Imobiliaria;
Anexo VI - Minuta de Mandato de Incorporacdo Imobiliéria;

Anexo VII - Certificado de Visita Técnica e Conhecimento das Condi¢des do

Imdvel - Opgdo I e Il.

Anexo VIII - Declaragoes.

2 - SUPORTE LEGAL

2.1 - Esta licitacdo é regulada pelos seguintes dispositivos legais:

2.1.1 - Constituicdo da Republica Federativa do Brasil,;
2.1.2 - Lei Organica do Municipio de Limeira

2.1.3 - Lei Complementar n°® 442, de 12 de janeiro de 2009 e suas respectivas
alteracOes (dispdes sobre o plano diretor Territorial e Ambiental do Municipio de
Limeira.

2.1.4 - Lei Federal n.° 8666, de 21/06/93 e suas alteracoes;

2.1.5 - Decreto Estadual 64.419, de 28 de agosto de 2019;

2.1.6 - Resolugdo SH n° 07, de 30 de julho de 2021, com sua atualizacdo pela
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Resolucdo SH n° 29, de 06 de dezembro de 2021;
2.1.7 - Lei Complementar Municipal n° 882, de 01 de julho de 2021.

2.1.8 - Regulamento do Programa “NOSSA CASA” - Modelo de Fomento
Habitacional por Apoio Técnico Conveniado - Incorporacdo Imobiliaria;
2.1.9 - Regulamento do Programa “NOSSA CASA” - Modelo de Fomento

Habitacional por Apoio Técnico Conveniado - Plano Integrado;

2.1.10 - Demais disposicdes legais aplicaveis, inclusive subsidiariamente, 0s

principios gerais de Direito.

3 - CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1 - Participantes. Poderdo participar do certame todas as pessoas juridicas cujo ramo de
atividade seja compativel com o objeto desta licitacdo e que preencherem as condicdes e
requisitos estabelecidos neste Edital e na legislacdo aplicavel.
3.2 - Cadastro no Programa Nossa Casa. Os interessados podem providenciar prévio
cadastro no sitio eletrénico da Secretaria de Estado da Habitacdo, por meio do portal do
Programa Nossa Casa, para acessar a documentacdo disponivel a respeito do imével, no
mesmo sitio, no ambiente empresas, pela op¢ao “Vitrine de Imdveis”, disponivel a partir
da fase de divulgacdo de imdveis, conforme regulamentado pela Resolu¢do SH n° 07, de
30 de julho de 2021 e suas alteracgdes.
3.3 - Consorcios. Serd admitida a participagdo de empresas em consorcio, nos termos do
artigo 33 da Lei Federal n° 8.666/1993.
3.3.1. No caso de consorcio entre empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca
cabera, obrigatoriamente, a empresa brasileira, nos termos do artigo 33, 81°, da Lei
Federal n® 8.666/1993, a qual ficara obrigada a atender as condicGes de lideranca

fixadas no Edital;
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3.3.2. Apresentar compromisso publico ou particular de constituicdo do Consorcio,
subscrito pelos consorciados, que, além de conter, com clareza e precisdo, a
descricdo de seu objeto, devera observar os seguintes requisitos:
* Indicar o lider do Consorcio, ao qual devera ser conferido amplos poderes para
representar os consorciados no procedimento licitatorio e no Contrato, receber, dar
quitacdo, responder administrativa e judicialmente, inclusive receber na Ata
notificacdo, intimacdo e citacdo;
» Regular a participagdo de cada consorciado, com a indicagdo da proporcio
econdmico financeira respectiva, que ndo podera ter sua composicdo ou
constituicdo alterada, ou, de qualquer forma, modificada, sem prévia anuéncia da
Prefeitura, até o recebimento definitivo do objeto que vier a ser contratado;
* Estabelecer o prazo de duragdo do Consoércio, que devera ser, no minimo, o
mesmo fixado para o Contrato que serdo firmados em decorréncia desta licitacao,
acrescido de 90 (noventa) dias, necessarios para 0 recebimento provisorio e
definitivo de seu objeto e ficando sujeita a aceitacdo das prorrogacdes contratuais
estabelecidas em Lei;
* Constar compromisso expresso de que o Consdrcio ndo se constitui € nem se
constituird em pessoa juridica distinta da de seus membros;
* Estabelecer responsabilidade solidéria entre os consorciados, tanto na licitagdo
como durante a execuc¢do do Contrato;
a) Apresentar declaracdo expressa dos consorciados de que, por ocasido de eventual
assinatura do Contrato decorrente desta licitacdo, providenciardo o seu registro.

3.4 - Ndo podem participar desta licitagdo as empresas que:
3.4.1 - Na data fixada para a apresentacdo dos envelopes, estejam impedidas e
suspensas de licitar e/ou contratar com este Municipio, nos termos do art. 87, Il da
Lei n® 8.666/93; art. 7° da Lei n° 10.520/02; art. 28° do Decreto n° 5.450/05;
Stmula n®51 do TCE-SP e art. 10 da Lei Federal n® 9.605/98.
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3.4.2 - Tenham sido declaradas inidoneas pelo Poder Publico e ndo reabilitadas;
3.4.3 -Que possuam vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira
ou trabalhista com a autoridade competente, neste caso, o subscritor do Edital ou
algum dos membros da Comissao Julgadora da Licitacdo, nos termos do artigo 9°
da Lei Federal n®8.666/1993;

3.4.4. Que tenham sido declaradas inidéneas para contratar com a Administracao
Pablica pelo Plenario do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, nos termos do
artigo 108, da Lei Complementar Estadual n°® 709/1993;

4 —PRAZOS - DOCUMENTOS - PROPOSTA

4.1 - Os licitantes deverdo entregar, no Departamento de Gestdo de Suprimentos, até as
09:30 hs do dia 15 de agosto de 2.022, a documentacdo e proposta correspondentes a sua
participagdo, em 02 (dois) envelopes fechados e numerados, contendo a razdo social da

empresa e seu endereco, bem como o nimero da presente licitagdo, a saber:

ENVELOPE N° 01 - DOCUMENTOQS;
ENVELOPE N° 02 - PROPOSTA.

5 - ENVELOPE N° 1. - DOCUMENTA(;AO DE HABILITAQAO o licitante devera
conter os documentos adiante mencionados:
5.1. Habilitagéo Juridica
* Os documentos a seguir deverdo ser apresentados pela licitante individual ou, no
caso de consorcio, por todas licitantes que o compdem.
a) - Em se tratando de sociedades empresarias ou simples, o ato constitutivo,
estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial ou
no Cartdrio de Registro Civil de Pessoas Juridicas, e, no caso de sociedades por

acoes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores;
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a.1) - Os documentos descritos no item anterior deverdo estar acompanhados de
todas as alteracBes ou da consolidacdo respectiva, conforme legislacdo em vigor;
a.2) - Decreto de autorizacdo e Ato de Registro ou Autorizacdo para Funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente, tratando-se de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no pais, quando a atividade assim o exigir

5.1.2. Regularidade fiscal e trabalhista

* Os documentos a seguir deverdo ser apresentados pela licitante individual ou, no
caso de consorcio, por todas licitantes que o compdem.

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas, do Ministério da
Fazenda (CNPJ);

b) Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes Estadual ou Municipal, relativo
a sede ou domicilio do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto do certame;

c) Certificado de regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico (CRF —
FGTS);

d) Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos trabalhistas
(CNDT);

e) Certiddo negativa, ou positiva com efeitos de negativa, de débitos relativos a
Creditos Tributéarios Federais e a Divida Ativa da Uni&o;

f) Certiddo de regularidade de débitos tributarios com a Fazenda Estadual;

g) Certiddo emitida pela Fazenda Municipal da sede ou domicilio do licitante que
comprove a regularidade de débitos tributérios relativos ao Imposto sobre Servigos
de Qualquer Natureza — ISSQN.

5.1.3. Qualificagéo econdmico-financeira

*QOs documentos a seguir deverdo ser apresentados pela licitante individual ou, no

caso de consorcio, por todas licitantes que o compdem.
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a) Certiddao negativa de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial, expedida
pelo distribuidor da sede da pessoa juridica ou do domicilio do empresario
individual,

a.1) Caso o licitante esteja em recuperacdo judicial ou extrajudicial, devera ser
comprovado o acolhimento do plano de recuperacdo judicial ou a homologacéo do
plano de recuperacdo extrajudicial, conforme o caso.

- As certidBes serdo consideradas validas, a partir da data da sua emissdo, pelo
prazo de 90 (noventa) dias corridos, se outro prazo ndo constar do documento
conforme inciso 1l do art. 31 da Lei 8666/93. No caso de participacdo de empresas
filiais, seré exigida certiddo da empresa matriz, nos termos da legislacdo vigente.

b) Balanco patrimonial e demonstracdes contabeis do ultimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira
da empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisorios,
podendo ser atualizados por indices oficiais quando encerrados ha mais de 3 (trés)
meses da data da apresentacdo da proposta;

b.1) O balanco patrimonial deverd estar assinado por contador ou por outro
profissional equivalente, devidamente registrado no Conselho Regional de
Contabilidade;

b.2) no caso de empresa constituida no exercicio social vigente, admite-se a
apresentacdo de balanco patrimonial e demonstracbes contébeis referentes ao
periodo de existéncia da sociedade;

b.3) as sociedades por agdes deverdo apresentar as demonstragdes contabeis
publicadas, de acordo com a legislacdo pertinente.

b.4) A interessada obrigada a publicar o balanco deverd apresentar a respectiva
prova e a certiddo de arquivamento na Junta Comercial, ou outro 6rgdo de registro
equivalente na forma da Lei.

b.5) As empresas que optarem pela escrituragdo do balanco patrimonial atraves do

sistema de Escrituracdo Fiscal Digital (SPED FISCAL) deverdo apresentar, além
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dos recibos de entrega, o balanco patrimonial e a demonstragcdo de resultados do
exercicio emitidos eletronicamente através do préprio sistema.

c) A verificacdo da boa situacdo financeira da interessada serd feita mediante a
apuracdo dos seguintes indicadores contébeis, os quais deverdo ser apresentados
pelas empresas licitantes, sob a forma de declaragédo, subscrita pelo representante
legal e/ou contador devidamente habilitado:

c.1) Quociente de Liquidez Geral (QLG), assim composto:

QLG = (AC + RLP)/(PC + ELP), onde:

AC é o ativo circulante;

RLP é o realizavel em longo prazo;

PC é o passivo circulante; e

ELP é o exigivel em longo prazo.

c.2) Quociente de Liquidez Corrente (QLC), assim composto:

QLC =AC/PC, onde:

AC é o ativo circulante; e

PC ¢ o passivo circulante.

c.3) Quociente de Endividamento Geral (QEG), assim composto:

QEG = (PC+ELP)/(AT), onde:

PC é o passivo circulante;

ELP ¢ o exigivel em longo prazo; e

AT é o ativo total.

Os valores minimos exigidos para tais indices sdo: QLG > 1,00, QLC > 1,00 e
QEG < 0,80 (Indices adotados conforme jurisprudéncia do TCE).

- Os resultados de cada uma das operacdes indicadas nas alineas “a” e “b” acima
deverdo, individualmente, ser igual ou superior a 1 (um), e o resultado da alinea “c”

devera ser igual ou inferior a 0,80.
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5.1.3. Qualificacdo técnica

a) Capacidade técnico-operacional, comprovada por meio de atestados fornecidos
por pessoa juridica de direito publico ou privado em nome do licitante ou por
qualquer outra documentagcdo que comprove a prévia execucdo de incorporagdo
imobiliéria de caracteristicas e complexidade semelhantes as constantes do objeto
da licitacdo, especificando  necessariamente o nimero de unidades habitacionais
do empreendimento, 0s servigos realizados e o prazo de execucao.

a.1) - Os atestados deverdo estar necessariamente em nome da licitante e deverdo

corresponder, somados, no minimo:

Execucdo de incorporacgdo imobiliaria 108 Unidade Habitacionais

e Serdo aceitos atestados de capacidade técnica de complexidade igual, superior
e/ou similar aos exigidos.

b) Declaracdo de que dispora, na data da contratacdo, de equipe técnica composta
por pelo menos um engenheiro responsavel.

d) Certificado de visita técnica, conforme um dos modelos constantes na Op¢éo 1
do Anexo VII deste Edital.

d.1) O licitante que optar pela ndo realizacdo da visita técnica deverd, para

participar do certame, apresentar declaracdo afirmando que tinha ciéncia da
possibilidade de fazé-la, mas que, ciente dos riscos e consequéncias envolvidos,
optou por formular a proposta sem realizar a visita técnica que Ihe havia sido
facultada, conforme Opcéo 2 do Anexo VII deste Edital.

e) termo de ciéncia das condicGes fisicas e juridicas do imovel, conforme Anexo
V11 deste Edital.

5.1.4. Declaracdes e outras comprovacoes
5.1.4.1. Declaragao subscrita por representante legal do licitante, em conformidade
com um dos modelos constantes do Anexo VI, atestando que:
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a) se encontra em situacdo regular perante o Ministério do Trabalho no que se
refere a observancia do disposto no inciso XXXIII do artigo 7.° da Constituicéo
Federal, conforme Anexo VI1II, modelo 5 deste Edital;

b) ndo se enquadra em nenhuma das vedacdes de participacdo na licitacdo do item
5.3 deste Edital, nos termos do Anexo VIII, modelo 6 deste Edital;

) cumpre as normas relativas a salde e seguranca do trabalho, nos termos do artigo
117, paragrafo Unico, da Constituicdo Estadual, conforme Anexo VIII, modelo 7
deste Edital;

d) Declaracéo, subscrita por representante legal do licitante, comprometendo-  se
a cumprir o disposto na Lei Estadual n® 12.684, de 26 de julho de 2007, a qual
proibe o uso, no Estado de Sdo Paulo, de produtos, materiais ou artefatos que
contenham quaisquer tipos de amianto ou asbesto ou outros minerais gue,
acidentalmente, tenham fibras de amianto na sua composicdo (Lei Estadual n°
16.775/2018), conforme Anexo VIII, modelo 8 deste Edital;

e) Declaracdo subscrita por representante legal do licitante, de acordo com
Anexo VIII, modelo 9 deste Edital, de que esta apto a satisfazer a analise de risco
empreendida em programas habitacionais com recursos do FGTS, comprometendo-
se a apresentar, por ocasido do assinatura do contrato com o MUNICIPIO, a
comprovagdo de que a empresa tem analise de risco junto ao Agente Financeiro
compativel com o porte do empreendimento a ser desenvolvido, de acordo com seu
enquadramento formal no Programa Casa Verde e Amarelo (atual sucessor do
Programa Minha Casa Minha Vida), ou seu outro sucessor ou similar, tanto para o
montante necessario para a execucdo do empreendimento como em favor dos
futuros adquirentes, conforme art. 31-D, inc. 11 da lei Fed. 4.591/1964;

e) Declaragdo subscrita por representante legal do licitante, de acordo com
Anexo VIII, modelo 10 deste Edital, de que ndo se enquadra na vedacdo do art. 1°
da Lei Municipal n® 6.023/18, posteriormente alterada pela Lei n°® 6164/19, sem

prejuizo de apuracéo de responsabilidade civil, penal e administrativa.
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Para licitantes em recuperacéo judicial ou extrajudicial:

5.1.4.5. para o caso de empresas em recuperacao judicial: Declaracdo elaborada
em papel timbrado e subscrita pelo representante legal do licitante, que esta ciente
de gque no momento da assinatura do contrato devera apresentar cépia do ato de
nomeacdo do administrador judicial ou se o administrador for pessoa juridica, o
nome do profissional responsavel pela conducdo do processo e, ainda, declaracao,
relatério ou documento equivalente do juizo ou do administrador, de que a
LICITANTE esta cumprindo o plano de recuperacgdo judicial.

5.1.45.1. para o caso de empresas em recuperacao extrajudicial: Declaracdo
elaborada em papel timbrado e subscrita pelo representante legal do licitante, que
estd ciente de que no momento da assinatura do contrato devera apresentar
comprovacao documental de que estd cumprindo as obrigacfes do plano de
recuperacdo extrajudicial.

5.1.4.6. licitante sera inabilitado quando deixar de apresentar quaisquer documentos
exigidos no Envelope Documentacdo, ou apresenta-los em desacordo com o
estabelecido neste edital ou com irregularidades.

5.1.4.7. A documentacdo apresentada destina-se exclusivamente a habilitacdo da
interessada na presente licitacdo, ndo implicando em qualquer processo de
cadastramento para futuras licitages.

5.1.4.8. As certiddes deverdo estar com seu prazo de validade em vigor. Se este
prazo nao constar de lei especifica ou do prdéprio documento, sera considerado o
prazo de validade de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data de sua expedicéo,
exceto quanto ao item Certiddo negativa de faléncia.

5.1.4.9. Poderdo ser realizadas autenticacbes no Departamento de Gestdo e
Suprimentos, desde que o faca antes do inicio da Sessdo Publica, de segunda a
sexta feira, no horério de expediente das 9h as 16h - Prefeitura Municipal de
Limeira.
5.1.4.10. N&o serdo autenticados quaisquer documentos durante o tramite da sesséo
publica.
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6 - PROPOSTA E CONDICOES DA INCORPORACAO

6.1. Proposta. A proposta a ser apresentada no ENVELOPE N° 2 deve expressar 0 nUmero
de “unidades sociais”, assim compreendidas como unidades habitacionais autonomas
padrdo destinadas a demanda publica, como também deve informar a respectiva area Util
interna minima padrao destas unidades. A construcao e disponibilizagdo destas “unidades
sociais” representara a remuneracao pelo imével identificado neste edital.
6.1.1. Preco social e area util interna minima. As “unidades sociais” serdo
oferecidas pelo licitante vencedor por um “preco social” individual de
R$130.000,00 (cento e trinta mil reais) e deverdo ter uma area util interna padréo
de, no minimo, 40 (quarenta) m? contemplando, no minimo, 2 dormitdrios, sala,
banheiro, cozinha e &area de servigco, com direito a uma vaga indeterminada para
veiculos de passeio.
6.1.2. Reajuste do “preco social”. O valor do “preco social” referido no subitem
acima sera reajustado nas condicdes definidas na minuta de contrato de mandato de

alienacéo de imével mediante incorporacéo imobiliaria — Anexo V.

6.2. Critério de classificacdo. A proposta vencedora sera aquela que ofertar o maior
namero de unidades habitacionais a preco social. Em caso de empate, o critério para
selecdo do vencedor serd a maior area util interna padrdo proposta, considerando duas
casas decimais e, persistindo o empate, serd aplicado o critério do item 11.9 deste Edital.
Caso estes critérios ainda ndo sejam suficientes para determinar a proposta vencedora, sera
realizado sorteio, na forma do art. 32 do Regulamento do Programa Nossa Casa, veiculado
pela Resolucdo da Secretaria de Estado da Habitagdo n° 07, de 30 de julho de 2021 e suas
alteracdes.

6.3. Implantacdo de empreendimento habitacional. O licitante vencedor deverd

implantar empreendimento habitacional no imovel acima descrito de acordo com o Termo
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de Referéncia que constitui o Anexo Ill deste Edital, ficando a seu critério a implantagéo

de unidades adicionais ndo caracterizadas como “unidades sociais” e, neste caso,

denominadas “unidades de mercado”.
6.3.1. Comercializagdo das unidades. A destinacdo e as condigfes de
comercializagdo das “unidades sociais” e das “unidades de mercado” deverdo
observar os termos da minuta de contrato de mandato de alienacdo de imovel
mediante incorporacdo imobilidria — Anexo V deste Edital e da Resolucdo da
Secretaria de Estado da Habitagdo n° 07, de 30 de julho de 2021 e suas alteracdes,
inclusive quanto a hipoteses de insuficiéncia de demanda e desisténcia ou

inadimplemento de adquirentes das unidades.

6.3.2. Demanda Publica. A demanda ptiblica para os adquirentes das “unidades sociais”
serd estabelecida de acordo com a ordem de listagens indicadas pelo MUNICIPIO,
contemplando tanto a demanda pUblica prioritaria, indicada diretamente pelo MUNICIPIO,
como a demanda publica cadastrada no sitio do Programa Nossa Casa, nos termos da
minuta de contrato de mandato de alienagdo de imével mediante incorporagdo imobiliaria —
Anexo V deste Edital.

6.4. Programas habitacionais vinculantes. O empreendimento a ser implantado pelo
licitante vencedor devera se enquadrar nas regras do Programa Minha Casa Minha Vida,
nos termos da Lei Federal n°® 11.977/2009 e/ou de seu sucessor, 0 Programa Casa Verde
Amarela, nos termos da Lei Federal n° 14.118/2021, ou de eventual outro programa
habitacional similar e respectiva regulamentacdo, e do Programa Nossa Casa, nos termos
do Decreto Estadual n° 64.419/2019 e sua regulamentacdo, ou outro(s) programa(s) que
o(s) venha(m) a substituir, de forma a viabilizar os adquirentes 0 acesso aos subsidios do(s)

programa(s) de acordo com as faixas de renda nele(s) previstas.
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6.5. Riscos do empreendimento. As responsabilidades e os 6nus pelos atos praticados na

execucdo do objeto, pela integral conclusdo do empreendimento e pelos riscos financeiros

relativos a comercializacdo de todas as unidades habitacionais (sociais e de mercado)

recaem inteiramente sobre o licitante vencedor que assumira a incorporacao, nos termos do

art. 31 da Lei Federal n° 4.591/1964 e da minuta de contrato de mandato de alienacdo de

imovel mediante incorporacdo imobilidria — Anexo V deste Edital.

7 - DA APRESENTACAO DOS ENVELOPES.

7.1. Envelopes. O ENVELOPE N° 1 — DOCUMENTAC}AO DE HABILITAQAO eo
ENVELOPE N° 2 — PROPOSTA deverdo ser entregues no Departamento de Gestdo de

Suprimentos, em 2 (dois) envelopes opacos, fechados e indevassaveis, rubricados no fecho

e contendo em sua parte externa a identificacdo do licitante (razdo social e CNPJ), a

referéncia ao MUNICIPIO e o niimero deste Edital, conforme o exemplo:

ENVELOPE N° 1 —
DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO

CONCORRENCIAN® __,
MUNICIPIO DE
(RAZAO SOCIAL e CNPJ)

120

ENVELOPE N°2 —
PROPOSTA

CONCORRENCIAN®
MUNICIPIO DE

120

(RAZAO SOCIAL e CNPJ)

8. SESSAO PUBLICA DE ENTREGA DOS ENVELOPES E DECLARACOES

COMPLEMENTARES

Concorréncia Publica 07/2022

Pagina 16 de 101




Processo: 52.336/2021

Fls / Rub

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS

8.1. Credenciamento. No local, data e horéario indicados no predmbulo deste Edital, a

Comissdo Julgadora da Licitagdo instalard a sessdo publica para receber os ENVELOPES
N° 1 — DOCUMENTACAO DE HABILITACAO, os ENVELOPES N° 2 — PROPOSTA.

8.1.1. Os documentos que compdem a proposta deverdo ser apresentados sem
emendas, rasuras, borrdes, entrelinhas ou observaces feitas a margem, preenchidos
a maquina ou impressos e apresentados devidamente assinados pelo representante

legal da licitante, contendo:

a. Razdo social e endereco do proponente, bem como o0 nimero da presente
licitacdo.

b. Anexo Il (proposta comercial) devidamente preenchida e assinada.

8.1.2. O licitante podera apresentar-se a sessdo publica por intermédio de seu
representante legal ou de pessoa devidamente credenciada, mediante procuragéo
com poderes especificos para intervir em qualquer fase do procedimento licitatério,
inclusive para interpor recursos ou desistir de sua interposicao.

8.1.3. Os representantes deverdo identificar-se exibindo documento oficial de
identificacdo, acompanhado do contrato social ou estatuto em vigor, do ato de
designacdo dos dirigentes e do instrumento de procuracdo, quando for o caso, e
outros documentos eventualmente necessarios para a verificagdo dos poderes do
outorgante e do mandatario.

8.1.4. E vedada a representagio de mais de um licitante por uma mesma pessoa.

8.2. Participacdo na sessdo publica. A sessdo serd publica e podera ser assistida por

qualquer pessoa, mas somente serd admitida a manifestacdo dos representantes

devidamente credenciados pela Comissao Julgadora da Licitagéo.

8.3. Aceitacdo tacita. A entrega dos envelopes a Comissdo Julgadora da Licitagdo implica

a aceitacédo, pelo licitante, de todas as normas e condicOes estabelecidas neste Edital, bem

como implica a obrigatoriedade de manter todas as condigdes de habilitacdo e qualificagdo
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exigidas para a contratacdo, obrigando-se o licitante a declarar, sob as penas da lei, a

superveniéncia de fato impeditivo a participacéo, quando for o caso.

8.4. Os trabalhos da Comissdo Permanente objetivando a verificacdo das condicbes de

participagdo e de habilitacdo dos interessados serdo iniciados no horario estabelecido, em

ato publico, nas dependéncias do local indicado neste Edital.

8.5. Abertos os envelopes n® 1 (documentacdo de habilitagdo), os documentos serdo

conferidos e rubricados pela Comissdo Permanente de Licitacdo e pelos representantes

presentes;

8.5.1. Os envelopes n° 2 (proposta comercial) das licitantes inabilitadas seréo
devolvidos aos interessados, conforme art. 43, 11, da Lei Federal 8.666/93.

8.6 - Havendo concordancia de todas as licitantes presentes quanto as decisdes da
Comissdo Permanente de Licitacdes tomadas na fase de habilitacdo e expressa
desisténcia quanto a interposicdo de recurso podera ocorrer, na sequéncia, a
abertura dos envelopes n° 2 (proposta comercial);

8.6.1. Caso ndo ocorra a hipdtese prevista no item 8.6, a Comissdo Permanente de
Licitagbes marcard e divulgara, oportunamente, a data para a abertura dos

envelopes n° 2 (proposta comercial).

8.7. Das sessoes lavrar-se-do atas circunstanciadas nas quais serdo registradas todas as

ocorréncias sendo, ao final, assinadas pelos membros da Comissdo Permanente de

Licitagdes e pelos representantes devidamente credenciados.

9. DISPOSICOES GERAIS SOBRE OS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

9.1. Forma de apresentacdo. A documentacdo de habilitacdo podera ser
apresentada em original, em cdpia autenticada ou em copia simples que, a vista do
original, sera autenticada por membro da Comissdo Julgadora da Licitacdo na
prépria sessdo publica.
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9.2. Validade das certiddes. Na hipotese de ndo constar prazo de validade nas
certides apresentadas, a Comisséo Julgadora da Licitacdo aceitara como validas as
expedidas até 180 (cento e oitenta) dias imediatamente anteriores a data da sessao
publica para entrega dos envelopes e declaracfes complementares.

9.3. Omissdo ou falha. A ndo apresentacdo dos documentos acima
mencionados ou sua apresentacdo em desacordo com o solicitado no presente Edital
implicara a desclassificacdo da proposta, facultando-se a realizacdo de diligéncia
pela Comisséo de Licitacdo visando o saneamento.

9.4. Habilitacdo nos casos de subcontratacdo obrigatéria de ME/EPP.
Quando, em virtude do tratamento diferenciado previsto no artigo 48, inciso Il, da
Lei Complementar Federal n® 123/2006, o MUNICIPIO exigir da adjudicataria a
subcontratagdo obrigatdria de microempresas ou empresas de pequeno porte, nos
termos do item 16 deste Edital, o licitante deverd apresentar no ENVELOPE N° 1 —
HABILITACAO a documentacéo de regularidade fiscal e trabalhista das potenciais
subcontratadas, ainda que exista alguma restri¢do, sendo-lhes facultado regularizar
a sua situacdo no prazo de cinco dias Uteis, prorrogavel por igual periodo, nos t
ermos do artigo 43, 81° da mesma Lei Complementar.

9.1. ENVELOPE N° 2. No ENVELOPE N° 2 - PROPOSTA o licitante devera apresentar,
conforme modelo do Anexo I,
a) o numero de “unidades sociais” que se dispde a edificar no empreendimento,
bem como a respectiva area util interna minima padrdo de cada uma destas
unidades;
b) o cronograma proposto para a conclusdo do empreendimento, contempla 2 (duas)
etapas, respeitados os limites maximos previstos no Termo de Referéncia, Anexo
[11, deste Edital:
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b.1) o prazo da etapa inicial, incluindo o licenciamento do empreendimento, a
celebracdo do financiamento com o0 Agente Financeiro e a contratacdo da demanda
inicial e;

b.2) o prazo estimado para a etapa de execucdao do empreendimento, compativel
com as condigdes exigidas pelos Agentes Financeiros.

9.2.1. As propostas ndo devem conter rasuras, emendas, borrées ou entrelinhas, e
nem poderdo impor condicdes, devendo limitar-se ao objeto desta licitacéo.

9.2.2. E vedada a apresentacdo, pelo. mesmo licitante, de propostas alternativas, ou
de figurar, a mesma pessoa juridica, em mais de uma proposta para o imével, sob
pena de desclassificacao.

9.2.3. As propostas terdo validade de, no minimo, 90 (sessenta) dias corridos a
partir da data limite prevista para a entrega dos envelopes, ficando sem qualquer
efeito mengdo em sentido contrario eventualmente consignada nas mesmas.

9.2.4. O licitante devera arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no
dimensionamento de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis

decorrentes de fatores futuros, mas que sejam previsiveis em seu ramo de atividade.

10. ANALISE DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

10.1. Abertura dos envelopes. Apos o credenciamento dos presentes, serdo abertos os

ENVELOPES N° 1 — DOCUMENTAQAO DE HABILITAQAO dos licitantes.
10.1.1. Iniciada a abertura do primeiro ENVELOPE N° 1 — DOCUMENTACAO
DE HABILITACAO estara encerrada a possibilidade de admissio de novos
participantes no certame.
10.1.2. Os ENVELOPES N° 2 — PROPOSTA serdo rubricados pelos representantes
dos licitantes e pelos membros da Comissdo Julgadora da Licitagdo e serdo
mantidos fechados e inviolados até a respectiva abertura em momento proprio da

sessao publica.
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10.2. Anélise. A andlise da habilitacdo serd feita a partir do exame dos documentos
apresentados pelo licitante no ENVELOPE N° 1 — DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO em face das exigéncias previstas no subitem 9.1 deste Edital.

10.3.1. A Comisséo Julgadora da Licitacdo podera suspender a sessao publica para
analisar os documentos apresentados, marcando, na mesma oportunidade, nova data
e horario em que retomara os trabalhos, informando aos licitantes. Nessa hipdtese,
os documentos de habilitacdo ja& rubricados e os ENVELOPES N° 1 -
DOCUMENTACAO DE HABILITACAO ainda ndo abertos permanecerdo em
poder da Comissao até que seja concluida a analise da habilitacao.

10.3.2. Sera admitido o saneamento de erros ou falhas relativas aos documentos de
habilitacdo mediante despacho fundamentado da Comisséo Julgadora da Licitacao,
registrado em ata e acessivel a todos.

10.3.2.1. O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara no
afastamento do licitante, desde que seja possivel o aproveitamento do ato,

observados os principios da isonomia e do interesse publico.

10.4. Regularidade fiscal e trabalhista de ME/EPP. Ndo seré exigida a comprovacao de

regularidade fiscal e trabalhista para a habilitacio de microempresas ou empresas de

pequeno porte. Entretanto, sera obrigatdria a apresentacdo dos documentos indicados no
subitem 9.1.2 deste Edital no ENVELOPE N° 1 — DOCUMENTACAO DE
HABILITACAO, ainda que apresentem alguma restricao.

10.4.1. Sera assegurado 0 prazo de cinco dias Uteis contados a partir do momento
em que o licitante for declarado vencedor do certame para regularizagdo da
regularidade fiscal e trabalhista. Este prazo, a critério da Comissdo Julgadora da
Licitacdo, podera ser prorrogado por igual periodo.

10.4.2. A néo regularizacdo da regularidade fiscal e trabalhista no prazo indicado no
item 10.4.1 deste Edital implicard a decadéncia do direito a contratagdo, sem
prejuizo da aplicacdo das sangdes cabiveis, sendo facultado a Comissdo Julgadora

Concorréncia Publica 07/2022
Pagina 21 de 101




Processo: 52.336/2021

Fls / Rub

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS

da Licitacdo convocar os licitantes remanescentes para a assinatura do contrato, na
ordem de classificacdo, ou revogar a licitacéo.
10.5. Licitacdo fracassada. Na hipotese de inabilitacdo de todos os licitantes, a Comissao
Julgadora da Licitacdo podera fixar aos licitantes o prazo de oito dias Uteis para a
apresentacdo de nova documentacdo, marcando-se nova data para a sessdo publica
mediante publicacdo na imprensa oficial.
10.6. Devolucdo dos envelopes. Os ENVELOPES N° 2 — PROPOSTA dos licitantes
inabilitados serdo devolvidos fechados depois de transcorrido o prazo legal sem
interposicao de recurso ou, caso interposto, no caso de desisténcia ou ap6s a prolacdo de

decisdo desfavoravel ao recurso.

11. JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
11.1. Abertura dos envelopes. Apo6s a habilitacdo dos licitantes, serdo abertos os
ENVELOPES N° 2 — PROPOSTA. Os documentos neles contidos serdo verificados e
rubricados pelos representantes dos licitantes e pelos membros da Comissdo e,
posteriormente, serdo juntados ao respectivo processo administrativo.
11.1.1. A critério da Comissdo Julgadora da Licitacdo, a abertura dos ENVELOPES
N° 2 — PROPOSTA sera feita na mesma sessao publica.
11.2. Anélise. Os documentos contidos no ENVELOPE N° 2 — PROPOSTA serdo
analisados pela Comissdo Julgadora da Licitacdo, que verificara a exatiddo de seu
conteudo e procedera as corregdes correspondentes, caso necessario, com vistas a definicao
do niimero proposto de “unidades sociais” e da area util interna proposta para cada unidade
padréo.
11.3. Desclassificacédo. Sera desclassificada a proposta que:
11.3.1. estiver em desacordo com qualquer das exigéncias estabelecidas neste
Edital;
11.3.2. contiver vicios ou ilegalidades, for omissa ou apresentar irregularidades ou

defeitos capazes de dificultar o julgamento;
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11.3.3. tiver sido formulada por licitantes participantes de cartel, conluio ou
qualquer acordo colusivo voltado a fraudar ou frustrar o carater competitivo do
presente certame licitatério.
11.4. Diligéncias complementares. A Comissao Julgadora da Licitacdo podera a qualquer
momento solicitar aos licitantes quaisquer esclarecimentos que julgar necessarios para
analisar a aceitabilidade da proposta.
11.5. Julgamento. N&o serdo consideradas, para fins de julgamento da proposta, ofertas de
vantagem ndo prevista neste instrumento convocatdrio, baseadas nas propostas dos demais
licitantes ou que apresentem condigdes diferentes das fixadas neste Edital.
11.6. Classificacdo. O julgamento das propostas sera efetuado pela Comissdo Julgadora da
Licitacdo, que elaborard a lista de classificagdo observando a ordem decrescente do
numero de “unidades sociais” proposto e, havendo empate, da area 1til interna proposta da
“unidade social” padrao, também em ordem decrescente, considerada até a casa decimal
com dois digitos.
11.6.1. Serdao admitidas propostas com numero de “unidades sociais” fracionado até
a casa decimal com dois digitos, hip6tese em que a fracdo corresponderad a um valor
equivalente proporcional ao “preco social” definido neste Edital, a ser eventual e
oportunamente utilizado como subsidio aos adquirentes destas unidades.
11.7. Empate ficto. Serd assegurado direito de preferéncia aos licitantes que sejam
microempresas ou empresas de pequeno porte cujas propostas sejam iguais ou até 10%
(dez por cento) inferiores a proposta mais bem classificada na lista de que trata o item 11.6.
11.7.1. A microempresa ou empresa de pequeno porte nas condi¢des do item 11.7
que tiver apresentado a melhor proposta sera convocada pela Comissdo Julgadora
da Licitagéo para apresentar nova oferta superior a proposta mais bem classificada.
11.7.2. Caso haja empate entre as microempresas ou empresas de pequeno porte nas
condicbes do item 11.7, a Comissdo Julgadora da Licitacdo realizarad sorteio para
identificar aquela que primeiro poderd apresentar a nova oferta, nos termos do item
11.7.1.
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11.7.3. Caso a microempresa ou empresa de pequeno porte melhor classificada desista de
apresentar a nova oferta ou ndo se manifeste no prazo estabelecido pela Comissédo
Julgadora da Licitacdo, serdo convocados 0s demais licitantes que atendam as
condigdes do item 11.7, na respectiva ordem de classificacéo, para o exercicio do
direito de preferéncia.
11.7.4. O exercicio do direito de preferéncia de que trata este item 11.7 ocorrera na
mesma sessao publica ou, a critério da Comissdo Julgadora da Licitacdo, em nova
sessdo a ser realizada em dia e horério comunicados aos licitantes pela imprensa
oficial. O ndo comparecimento implicara na precluséo do direito de preferéncia que
poderia ser exercido pelo licitante ausente.
11.7.5. N&o havera direito de preferéncia quando a maior oferta inicial, segundo a
lista de classificacdo do item 11.6, houver sido apresentada por microempresa ou
empresa de pequeno porte.
11.8. Sempre que uma proposta ndo for aceita, e antes de a Comissdo Julgadora da
Licitacdo passar ao julgamento da proposta subsequente, haverd nova verificacdo da
eventual ocorréncia de empate ficto, nos termos do item 11.7 do Edital, se for o caso.
11.8.1. Exercido o direito de preferéncia, serd elaborada uma nova lista de
classificagdo com base na ordem decrescente das propostas apresentadas.
11.8.2. Ndo sendo aplicdvel o direito de preferéncia, ou ndo havendo éxito na
aplicacdo deste, prevalecerd a lista de classificacdo inicial do item 11.6.
11.9. Critérios de desempate. Persistindo o empate entre duas ou mais propostas, sera
assegurada preferéncia, sucessivamente, aquela apresentada por:
11.9.1. empresas brasileiras;
11.9.2. empresas que invistam em pesquisa e no desenvolvimento de tecnologia no
Pais;
11.9.3. empresas que comprovem cumprimento de reserva de cargos prevista em lei
para pessoa com deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e que

atendam as regras de acessibilidade previstas na legislacéo.
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11.10. Esgotados os critérios de desempate previstos em lei, a escolha do vencedor da
etapa de julgamento das propostas ocorrera por meio de sorteio a ser realizado na mesma
sessdo publica ou, a critério da Comissao Julgadora da Licitacdo, em nova sessao a ser
realizada em dia e horario comunicados aos licitantes pela imprensa oficial.

11.11. Licitacdo fracassada. Na hipotese de desclassificacdo de todas as propostas, a
Comisséo Julgadora da Licitacdo podera fixar aos licitantes o prazo de oito dias Uteis para
a apresentacdo de novas propostas, marcando-se nova data para a sessdo publica mediante
publicacdo na imprensa oficial.

11.12. Desisténcia de proposta. Nao se admitirad desisténcia de proposta, salvo por motivo

justo decorrente de fato superveniente e aceito pela Comissao Julgadora da Licitacdo.

12. RESULTADO, RECURSOS, ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO
12.1. Resultado. Sera considerado vencedor do certame o licitante que, cumprindo todos
0s requisitos de habilitacdo e atendendo as demais condicdes previstas neste Edital e em
seus anexos, oferecer o maior nimero de “unidades sociais” ou, na hipotese de empate, o
licitante que, dentro da melhor classificacdo, tiver proposto a maior area Util interna para a
“unidade social” padrdo, considerada até a casa decimal com dois digitos.
12.2. Adjudicacdo. A adjudicacdo sera feita considerando a totalidade do objeto.
12.3. Publicac&o. O resultado final do certame sera publicado na imprensa oficial.
12.3.1. Serdo considerados desde logo intimados os licitantes cujos representantes
credenciados estiverem presentes na sessdo publica em que o resultado for
proclamado pela Comissdo Julgadora da Licitagdo, hipdtese em que a intimacao
constara da respectiva ata.
12.3.2. Os licitantes ausentes serdo intimados do resultado pela publicacdo no
Diario Oficial do Municipio.
12.4. Recursos. Os atos praticados pela Comissdo Julgadora da Licitacdo nas diversas
fases do presente certame poderdo ser impugnados pelos licitantes mediante a interposicao

Concorréncia Publica 07/2022
Pagina 25 de 101




Processo: 52.336/2021

Fls / Rub

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS

de recurso no prazo de cinco dias Uteis, a contar da intimagao do ato ou da lavratura da ata,

conforme o caso.

12.4.1. Os recursos devem ser protocolados na sede do MUNICIPIO, no endereco
indicado no preAmbulo deste Edital.

12.4.2. N&o serdo conhecidos 0s recursos intempestivos ou que estiverem
desacompanhados das respectivas razdes de fato e de direito.

12.4.3. A interposicdo do recurso sera comunicada aos demais licitantes, os quais
poderdo apresentar contrarrazdes no prazo de cinco dias Uteis.

12.4.4. O recurso seré dirigido a autoridade superior por intermédio da que praticou
0 ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de cinco dias Uteis
ou, nesse mesmo prazo, fazé-lo subir devidamente informado.

12.4.5. O recurso da decisdo que julgar as propostas ou que resolver sobre a
habilitacdo dos licitantes tera efeito suspensivo. A autoridade competente,
motivadamente e presentes razbes de interesse publico, podera atribuir eficacia

suspensiva aos recursos interpostos nos demais casos.

12.5. Homologacéo e adjudicac@o. Transcorrido o prazo recursal sem interposicdo de

recursos ou, uma vez decididos os recursos interpostos, a Comisséo Julgadora da Licitagdo

encaminhard o procedimento licitatorio a autoridade competente para homologagdo do

resultado do certame e adjudicacdo do objeto ao licitante vencedor, publicando-se os atos

no Diario Oficial do Municipio.

13. CONTRATACAO

13.1. Celebragéo do contrato. Apos a homologagdo, a adjudicataria sera convocada para,

no prazo de 10 (dez) dias Uteis, assinar o contrato de mandato de alienacdo de imovel

mediante incorporagdo imobiliaria, cuja minuta corresponde ao Anexo V deste Edital.

13.1.1. O prazo de comparecimento para a assinatura do termo de contrato podera
ser prorrogado mediante solicitacdo justificada pela adjudicataria e aceita pelo
MUNICIPIO.
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13.1.2. Alternativamente, a critério do MUNICIPIO, o termo de contrato podera ser
encaminhado para assinatura da adjudicataria mediante correspondéncia, com aviso
de recebimento, ou meio eletrdnico, com confirmacdo de leitura. O termo de
contrato devera ser assinado e devolvido no prazo fixado pelo MUNICIPIO, a
contar da data de seu recebimento.
13.2. Manutencdo das condi¢bes de habilitacdo. Se, por ocasido da celebracdo do
contrato, algum dos documentos apresentados pela adjudicataria para fins de comprovacéo
da regularidade fiscal ou trabalhista na etapa de habilitacdo estiver com o prazo de validade
expirado, o MUNICIPIO verificara a situacdo por meio eletrénico e certificara a
regularidade nos autos do processo, anexando ao expediente o0s documentos
comprobatérios, salvo impossibilidade devidamente justificada. Se ndo for possivel a
atualizacdo por meio eletronico, a adjudicataria sera notificada para comprovar a sua
regularidade fiscal e trabalhista no prazo de dois dias Uteis, sob pena de a contratacdo nao
se realizar.
13.3. Celebracdo frustrada. A auséncia de assinatura do contrato dentro do prazo
estabelecido pelo MUNICIPIO, bem como 0 descumprimento das condicdes de celebracio
previstas no item 13.2 caracterizam o descumprimento total da obrigagdo assumida,
sujeitando a adjudicataria as sangdes previstas neste Edital e demais normas pertinentes.
Neste caso, 0 MUNICIPIO podera convocar outro licitante para celebrar o contrato, desde
que respeitada a ordem de classificacdo e mantidas as mesmas condi¢des da proposta

vencedora.

14. GARANTIA

Né&o havera exigéncia de garantia de execucdo, mas o desenvolvimento e a implantagdo do
objeto poderdo ser assegurados nos termos das condi¢Bes previstas no contrato a ser
firmado entre a contratada e o Agente Financeiro, no ambito do Programa Casa Verde

Amarela, seu sucessor ou similar, pelo qual sera apresentado e mantido um seguro garantia
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de término de obra, além dos demais seguros habitualmente exigidos nesse tipo de

operacao.

15. SANC;()ES ADMINISTRATIVAS
15.1. Espécies. A contratada que praticar os atos previstos nos artigos 86 a 88 da Lei
Federal n° 8.666/1993 ficara sujeita a aplicacdo das seguintes sancdes:
15.1.1. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que ndo acarretem
prejuizos significativos para o MUNICIPIO;
15.1.2. Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com o0 MUNICIPIO, por prazo n&o superior a dois anos;
15.1.3. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica federal, estadual ou municipal, enquanto perdurarem 0s motivos
determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que a contratada
ressarcir 0s prejuizos causados e ap0s decorrido o prazo da sancdo do item 15.1.2.
15.2. Autonomia. As san¢des sdo autdnomas e ndo impedem que o MUNICIPIO rescinda
unilateralmente o contrato e, garantidos o contraditério e ampla defesa, aplique as demais
sangdes eventualmente cabiveis.
15.3. Registro. As san¢des aplicadas pelo MUNICIPIO devem ser registradas no Cadastro
Nacional de Empresas InidGneas e Suspensas - CEIS

(http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis), sem prejuizo de eventual registro em

cadastro municipal equivalente.

15.4. Conformidade com o marco legal anticorrupcéo. A pratica de atos que atentem
contra o patriménio publico nacional ou estrangeiro, contra principios da Administracao
Publica, ou que de qualquer forma venham a constituir fraude ou corrupgdo, durante a

licitacdo ou ao longo da execugdo do contrato, sera objeto de instauragdo de processo
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administrativo de responsabilizagdo nos termos da Lei Federal n® 12.846/2013, sem

prejuizo da aplicacdo das demais san¢des administrativas cabiveis.

16. SUBCONTRATAQAO E ALTERAC}AO SUBJETIVA DA CONTRATADA
16.1. Subcontratacdo. A contratada poderd realizar subcontratacGes, desde que ndoe
estejam relacionadas a atividade-fim do objeto licitado.
16.1.1. Eventual subcontratacdo ndo implicard reducdo das responsabilidades
contratuais e legais assumidas pela contratada.
16.1.2. Cabe a contratada zelar pela perfeita execucdo do objeto do contrato, bem
como pela padronizacdo, compatibilidade, gerenciamento centralizado e qualidade
dos servicos, supervisionando as atividades da subcontratada, respondendo direta e
solidariamente perante 0 MUNICIPIO pelo cumprimento das obrigacdes que forem
objeto de subcontratacao.
16.2. Alteracdo subjetiva. A fusdo, cisdo ou incorporacdo da contratada ndo implicara
Obice para a execucdo deste contrato se a pessoa juridica resultante da operacdo societéria,
cumulativamente:
I. comprovar, no prazo que Ihe for assinalado pelo MUNICIPIO, o atendimento de todos os
requisitos de habilitacéo exigidos no Edital da licitacéo,
I1. mantiver as demais clausulas e condi¢des do contrato;

I11. ndo gerar prejuizos a execucao do objeto pactuado.

17. INCORPORACAO DO EMPREENDIMENTO

17.1. Obrigacdes. A execugdo do objeto deste edital atribui a contratada todas as
providéncias e responsabilidades relacionadas a incorporacdo do empreendimento
conforme previsto no Termo de Referéncia, Anexo Il e na minuta de mandato de
alienacdo de imdvel mediante incorporacdo imobiliaria, Anexo VI, inclusive as condigdes

de vistoria, medicOes e recebimento das unidades.
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17.2. Resolucdo da Secretaria de Estado da Habitacdo. Aplicam-se de forma subsidiaria
a incorporacdo do empreendimento pela contratada os artigos pertinentes da Resolucdo SH
n° 07, de 30 de julho de 2021 e suas alteracdes.

17.3. Agente Financeiro e adquirentes. Uma vez celebrados pela contratada os ajustes de
“Mutuo para a Construgdo de Unidade Habitacional” e de “Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes” com o agente financeiro responsavel pelo
financiamento do empreendimento e os adquirentes, passam a ser aplicaveis as condicdes
juridicas ali estabelecidas.

17.4. Minuta. O instrumento previsto no Anexo V, Minuta de contrato de mandato de
alienacdo de imovel mediante incorporacao imobiliaria, sera firmado com o licitante cujo
nome constar da proposta vencedora, ndo sendo admitida sua substituicdo, salvo se para
atendimento das condi¢fes pactuadas nos ajustes referidos no item 17.3 deste Edital. Se a
proposta vencedora for apresentada por participantes em consorcio, figurardo no

instrumento todos 0s proponentes.

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1. Interpretacdo. As normas disciplinadoras desta licitacdo serdo interpretadas em
favor da ampliagdo da disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os licitantes,
desde que ndo comprometam o interesse publico, a finalidade e a segurancga da contratacao.
18.2. Omissdes. Os casos omissos serdo solucionados pela Comissdo Julgadora da
Licitacao.

18.3. Estado geral do imdvel. O licitante ndo podera alegar desconhecimento das
condi¢Bes da incorporacdo, das caracteristicas e estado geral do imdvel, sua situagdo
juridica. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacdes encontradas nos imoveis
serdo resolvidas pelo licitante, sem 6nus para o MUNICIPIO, pois as referéncias feitas as
dimensdes do imdvel sdo meramente enunciativas e constam do respectivo titulo

aquisitivo.
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18.4. Publicidade. A publicidade dos atos pertinentes a esta licitagdo sera efetuada
mediante publicacdo no Diario Oficial do Municipio.

18.5. Foro. Sera competente o foro da Comarca do Municipio de Limeira/SP, para dirimir
as questdes decorrentes desta licitacdo ndo resolvidas na esfera administrativa.

18.6. Prazos. Os prazos indicados neste Edital, quando vencidos em dia ndo util,

prorrogam-se para o dia Gtil subsequente.

Municipio de Limeira/SP, 12 de julho de 2022.

(nome, cargo e assinatura do subscritor do edital)
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS
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_ ANEXO1
(MATRICULA DO IMOVEL)

CD
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ANEXO II

MODELO DE PROPOSTA

[Local e data]

A
Prefeitura Municipal de [ ]

Prezados senhores,
Ref.. CONCORRENCIA N° [ ]

Tendo conhecimento dos termos do Edital de Licitacdo, apresentamos nossa proposta:

OBJETO
A presente Proposta refere-se a concorréncia para a alienacdo de imoével publico
municipal para producdo de unidades habitacionais por meio de incorporacéo

imobiliaria.

NUMERO DE UNIDADES SOCIAIS

O namero de unidades sociais propostas é

AREA UTIL INTERNA MINIMA
A é&rea util interna minima de cada unidade social sera de

PRAZO

Concorréncia Publica 07/2022
Pagina 33 de 101




Processo: 52.336/2021

Fls / Rub

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS

O prazo proposto para o0 empreendimento contempla duas etapas:

Etapa inicial: (ndo podera exceder [__] meses);

Etapa de execucdo do empreendimento: a estimativa de prazo de execucdo do
empreendimento é de [ ] meses, o qual sera confirmado através de cronograma a ser

pactuado com o agente financeiro (ndo podera exceder [ ] meses).

QUALIFICACAO DO LICITANTE
Denominacao:
Endereco:
CNPJ:
Telefone:

E-mail:

Atenciosamente,

[representante legal]
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ANEXO 11
TERMO DE REFERENCIA

Ref.: Concorréncia Publica n° 07/2022
Processo Administrativo n°® 52.336/2021

ALIENACAO DE IMOVEL PUBLICO MUNICIPAL PARA PRODUCAO DE
UNIDADES HABITACIONAIS POR MEIO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA

APRESENTACAO

Este Termo de Referéncia tem por objetivo estabelecer as diretrizes gerais para a alienagao
do imdvel descrito e caracterizado no Anexo | deste Edital (matricula do imovel), visando
0 desenvolvimento de um empreendimento imobiliario, por meio de incorporacdo por

mandato, respeitadas as normas e condi¢cdes do Programa NOSSA CASA.
TERMOS E SIGLAS UTILIZADOS:

a. Agente Financeiro — Banco comercial que providenciara o crédito imobiliario com
recursos do FGTS, para a produgdo do empreendimento e para a aquisicdo das
unidades, dentro das normas do Programa Casa Verde Amarela (PCVA) e do
Conselho Curador do Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o (CCFGTS);

b. CASA PAULISTA — Agéncia de Fomento aprovada nos termos do DECRETO N°
57.370, de 27 de setembro de 2011, ligada a SH;

c. Contrato — o Contrato de Mandato de Alienacdo de Imovel Mediante Incorporacédo
Imobiliaria — Instrumento particular a ser firmado entre 0 MUNICIPIO e a empresa

vencedora da licitacdo, regulando o objeto e as obrigacbes das partes e
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fundamentado, em especial, no artigo 31, inciso primeiro, da Lei Federal 4591/64 —
Lei das Incorporacdes Imobiliarias.

Demanda Publica — Relacdo de pessoas interessadas na aquisicdo de Unidade
Social em empreendimentos enquadrados no Programa NOSSA CASA -
Modalidade Preco Social, cada uma representando uma familia, cuja renda familiar
ndo ultrapasse o valor equivalente a 3 (trés) salarios-minimos (Federal), a ser
apurada por ocasido da analise de crédito junto ao Agente Financeiro, podendo
serem indicadas pela Prefeitura Municipal dentro da cota municipal ou através de
cadastramento individual voluntario no sitio do Programa NOSSA CASA, nas
demais cotas disponiveis;

Espelho de Vendas — Mapa com identifica¢do de todas as unidades sociais a serem
ofertadas pela empresa vencedora da licitacdo a demanda publica, demonstrando
aquelas ja eventualmente comercializadas e contratadas junto ao Agente Financeiro,
aquelas reservadas por familias em processo de contratacdo e aquelas ainda
disponiveis;

Imével — imdvel objeto da licitagdo, no qual serd desenvolvido o empreendimento
imobiliario.

INCORPORADORA — Empresa vencedora da licitaco;

MUNICIPIO — Prefeitura Municipal que destinou a &rea para que seja implantado
0 empreendimento imobiliario;

Pretendentes — Pessoas cadastradas representando um nucleo familiar interessadas
na aquisicao de unidade a prego social,

Preco Social — Valor de aquisicdo reduzido em relacdo ao prego de mercado
vigente de uma unidade residencial, destinada a familias com renda de até 3 (trés)
salarios-minimos (Federal), sendo determinado para cada MUNICIPIO do Estado
de S&o Paulo, através das resolugdes do Programa NOSSA CASA — Modalidade
Preco Social;
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k. Programa NOSSA CASA - Programa habitacional do Estado de Sdo Paulo,

instituido pelo Decreto 64.419/2019, a ser desenvolvido no ambito do CASA
PAULISTA/SH;

Programa Casa Verde e Amarela — Programa habitacional do Governo Federal,
instituido pela Lei Federal 14.118/2021

. SH — Secretaria de Habitacdo do Estado de S&o Paulo;

Unidade Social — Unidade habitacional com tipologia minima pré-estabelecida
através das resolucbes do Programa NOSSA CASA — Modalidade Preco Social, a
ser oferecida pela empresa vencedora da licita¢do ao pre¢o social, para a aquisicao
de familias com renda de até 3 (trés) salarios-minimos (Federal);

Unidade de Mercado - Unidade habitacional a ser oferecida pela empresa

vencedora para 0 mercado em geral, respeitado o disposto nas resolugdes do

Programa NOSSA CASA — Modalidade Preco Social;

1. OBJETO

1.1. O objeto da presente licitagdo € a alienagdo do imdvel descrito no Anexo |
do Edital de Licitacdo (matricula do imovel), para implantacdo de empreendimento
imobiliario vertical para producdo e alienacdo de, no minimo, 216 (duzentos e
dezesseis) unidades habitacionais, se de igual tipologia construtiva, sendo parte delas
destinadas a Demanda Publica a Preco Social e o restante das unidades podendo ser

destinada para livre comercializagdo a mercado.

1.2. Os empreendimentos imobiliarios a serem implantados deverdo ser
enquadrados nos normativos do Programa Casa Verde Amarela e no Programa NOSSA
CASA.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. O Imbdvel objeto desta licitagdo € aquele localizado na rua lolanda
Cordeiro Rigon, n° 0000, bairro Jardim Manacd, com inscricdo municipal sob n°
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4534.001.000, objeto da matricula sob n° 62.123, registrado no 2° Cartorio de Imoveis
desta comarca de Limeira/SP, com area de 9.993,24 metros quadrados, de propriedade do
MUNICIPIO DE LIMEIRA/SP, conforme descrito em um dos anexos do Edital de

Licitagdo (matricula do imovel).
3. REGIME DE EXECUQAO DO EMPREENDIMENTO

3.1. O empreendimento imobiliario serd desenvolvido por meio de mandato
outorgado pela Prefeitura Municipal a INCORPORADORA, nos termos do art. 31 da Lei
Fed. 4.591/1964 e da minuta de contrato de mandato de alienacdo de imével mediante
incorporacgdo imobiliaria, que faré parte do Edital da licitacdo, como anexo.

4. CONTRAPARTIDA DO MUNICIPIO

41. A remuneracio do MUNICIPIO pelo mandato outorgado a
INCORPORADORA para implantacdo do empreendimento imobiliario no imdvel acima
identificado ocorrera através da disponibilizacdo de, no minimo, 105 (cento e cinco)
Unidades Sociais autbnomas finalizadas e legalizadas, destinadas a Demanda Publica,

comercializadas a Preco Social .

4.2. O nuamero final de Unidades Sociais em cada empreendimento sera fixado

por meio do processo de licitacao.

4.3. Na hipotese da proposta vencedora da licitagdo prever nimero de
“unidades sociais” fracionado, a fragdo devera ser transformada em valor pecunidrio, a
ser rateado entre 0s adquirentes de todas as unidades sociais como um subsidio adicional,

por meio do seguinte célculo:
1. Preco da unidade social x fracdo = valor pecuniério (R$)

2. Subsidio (R$) = valor pecuniario / nimero total de unidades a preco

social da proposta vencedora da licitacdo

4.4 O subsidio devera ser concedido pela INCORPORADORA como um
desconto no valor do prego social.
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S. TIPOLOGIA BASICA DAS UNIDADES SOCIAIS E PRECO SOCIAL

5.1. As Unidades Sociais serdo oferecidas pelo Preco Social unitario de
R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), reajustavel conforme o disposto na Minuta do

Contrato de Mandato de Incorporacgdo Imobiliaria.

5.2. A tipologia béasica das unidades sociais devera ser constituida de 2
dormitorios, 1 banheiro, 1 sala, 1 cozinha e 1 area de servico, englobando uma éarea (til
interna minima de 40 (quarenta) metros quadrados e com direito ao uso de 1 vaga

indeterminada para veiculos;

5.3. O memorial descritivo dos acabamentos das unidades sociais devera ser de
mesmo padrdo ou de padrdo superior as demais unidades de igual tipologia construtiva

do empreendimento, as denominadas Unidades de Mercado;

5.4.  As unidades sociais deverdo respeitar critérios de equidade em relacao as
Unidades de Mercado no que diz respeito a posi¢cao das mesmas no empreendimento, isto
é, em relacdo a distancia da portaria e posicionamento nas quadras, quando se tratar de
empreendimento horizontal, e em relagcdo aos andares e faces de fachadas, quando se
tratar de empreendimento vertical, o que, posteriormente, devera ser formalizado no
Memorial de Incorporacdo a ser depositado no Cartorio de Registro de Imdveis atraves
de suas individualizagBes. Todas as unidades deverdo compor um Unico condominio,
ainda que distribuido em mais de um bloco e com cronograma de construcdo em diversas

fases.

5.5. As unidades de mercado poderdo ser de tipologia e areas diferentes das
unidades sociais, bem como com precos diferenciados, a critério da
INCORPORADORA.

5.6. Caberd a INCORPORADORA o0 projeto, licenciamento e execugdo de
eventuais extensdes de rede de agua, esgoto, luz e forca, de acordo com as diretrizes das

respectivas concessionarias.
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6. COMERCIALIZACAO DAS UNIDADES.

6.1. A destinacdo e as condi¢bes de comercializagdo das Unidades Sociais e
das Unidades de Mercado deverdo observar os termos do Anexo | a este Termo de

Referéncia.

6.2. Os adquirentes das unidades do empreendimento poderdo receber
subsidios financeiros do Programa NOSSA CASA — Modalidade Preco Social, conforme
estabelecido nas resolu¢Ges do Conselho Gestor do Fundo Paulista de Habitagcdo de
Interesse Social, fonte oriunda dos respectivos recursos, respeitada a disponibilidade
orcamentaria e financeira, bem como as condi¢cGes normativas vigentes na data da
contratacdo junto ao Agente Financeiro para o enquadramento dos respectivos

adquirentes.
7. VISITA TECNICA FACULTATIVA

7.1.  Aempresa licitante podera realizar visita técnica no local, com o objetivo
de verificar as condicdes locais, avaliar a quantidade e a natureza dos trabalhos, materiais
e equipamentos necessarios a execucdo do objeto da licitagdo, permitindo aos
interessados colher as informagdes e subsidios que julgarem necessarios para a
elaboracdo da sua proposta, de acordo com o0 que o préprio interessado julgar
conveniente, ndo cabendo a0 MUNICIPIO nenhuma responsabilidade em funcio de

insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da visita técnica.

7.2. Poderdao ser feitas tantas visitas técnicas quantas cada interessado
considerar necessario. As visitas devem ser previamente agendadas e poderdo ser

realizadas até o dia util imediatamente anterior a sessdo publica.

7.3. O licitante que optar pela ndo realizacdo da visita técnica devera, para
participar do certame, apresentar declaracéo afirmando que tinha ciéncia da possibilidade
de fazé-la, mas que, ciente dos riscos e consequéncias envolvidos, optou por formular a

proposta sem realizar a visita técnica que lhe havia sido facultada.
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8. PROPOSTA

8.1. A proposta a ser apresentada devera expressar o numero de unidades
sociais que serd ofertada a Demanda Publica, informando a respectiva area util interna

minima de cada uma destas unidades.

8.2. A proposta devera conter, ainda, estimativa do prazo de execucdo do
empreendimento, compativel com o0s prazos aceitaveis pelos Agentes Financeiros, no
escopo do Programa Casa Verde Amarela, respeitados os limites estabelecidos no artigo

10 abaixo.
9. GARANTIA CONTRATUAL

9.1. Ndao havera exigéncia de garantia de execucao para celebracéo do Contrato
de Mandato de Alienagdo de Imével Mediante Incorporagdo Imobiliaria.

9.2. O desenvolvimento e a implantacdo do empreendimento serdo assegurados
nos termos das condi¢des previstas no contrato a ser firmado entre a empresa contratada e
0 Agente Financeiro, no ambito do Programa Casa Verde e Amarela, pelo qual esta
apresentara e manterd um seguro garantia de término de obra, além dos demais seguros
habitualmente exigidos neste tipo de operacdo, nos termos e condigOes previstos pelos

Agentes Financeiros que atuam com recursos do Programa Casa Verde e Amarela.
10. PRAZO DE EXECUCAO

10.1. O prazo méximo para execu¢do do empreendimento imobiliario serd de
50 (cinquenta) meses, sendo, no méximo, 20 (vinte) meses até a contratacdo da demanda
inicial junto ao Agente Financeiro, acrescidos de, no maximo, 30 (trinta) meses de obra,
conforme cronograma a ser pactuado junto ao Agente Financeiro, respeitadas eventuais

atualizacdes, desde que formalizadas junto ao MUNICIPIO.
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11. CONDICOES DA INCORPORACAO DO EMPREENDIMENTO,
PROCESSO DE LICENCIAMENTO E DE APROVACAO DE CREDITO
IMOBILIARIO JUNTO AO AGENTE FINANCEIRO

11.1. Caberd a INCORPORADORA desenvolver o projeto arquitetbnico
completo e seu respectivo memorial descritivo de acabamentos para 0 necessério

licenciamento nos 6rgaos competentes.

11.2. O empreendimento poderda conter, além das Unidades Sociais e das
Unidades de Mercado, areas de uso comum incluindo lazer e eventualmente &reas
comerciais, se a localizagdo indicar a viabilidade deste uso e estiverem previstas no

Memorial de Incorporacgdo, participando do rateio de despesas condominiais.

11.3. O numero total retro previsto de unidades do empreendimento s6 podera
ser reduzido em Unidades de Mercado e desde que a INCORPORADORA demonstre
ndo haver acréscimo ao rateio da taxa condominial relativo as Unidades Sociais, baseado

no originalmente previsto em termos de fracéo ideal de terreno.

11.4. Os empreendimentos imobiliarios, em razdo de sua dimensdo e absor¢do
mercadoldgica, poderdo ser planejados com comercializacdo e implantacdo por fases,
neste caso o total de Unidades Sociais pactuadas poderdo também ser disponibilizadas

proporcionalmente ao total das unidades do empreendimento entregues em cada fase.

11.5. O processo de licenciamento em todos 0s Orgdos necessarios, sejam
municipais, estaduais e federais, incluindo as tratativas junto ao Agente Financeiro, € de
exclusiva responsabilidade da INCORPORADORA, que deverd procedé-lo de forma
diligente visando minimizar o tempo despendido para esta etapa de preparacdo do

empreendimento.

11.6. Para viabilizar a aprovacao de crédito da pessoa juridica para a producéo e
para a aquisicdo das pessoas fisicas, a INCORPORADORA deverd comprovar até a data
prevista para a assinatura do Contrato de Mandato de Alienacdo de Imdvel Mediante

Incorporagdo Imobiliaria, estar com sua anélise de crédito atualizada e com possibilidade
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de contratagdo junto ao respectivo Agente Financeiro, considerando uma classe de

crédito compativel com o porte do empreendimento.

11.7. A conformidade da analise de risco da INCORPORADORA junto ao
Agente Financeiro deverd ser comprovada através de comunicacdo do mesmo para 0

MUNICIPIO, por solicitagdo da empresa.

11.8. Para a agilizacdo do inicio do processo de atendimento aos Pretendentes,
em particular para aqueles que constituem a Demanda Publica, a INCORPORADORA
devera, tdo logo tenha o projeto arquitetdénico protocolado para analise de licenciamento
junto a0 MUNICIPIO, tomar todas as providéncias cabiveis junto ao Agente Financeiro

para dar inicio ao processo de analise e aprovacdo do respectivo empreendimento.

11.9. Tao logo a INCORPORADORA obtenha o licenciamento completo do
empreendimento, devera dar entrada no respectivo Cartdrio de Registro de Imdveis com
0s documentos que compdem o Memorial de Incorporacdo do empreendimento, tomando
todas as providéncias que lhe forem exigidas em tempo habil, para o seu devido registro

no menor prazo possivel.

11.10. Apés a conclusdo do registro do Memorial de Incorporacdo do
empreendimento, em até 5 (cinco) dias Uteis devera ser encaminhada certidéo atualizada
ao Agente Financeiro, para viabilizar a conclusdo e assinatura do contrato de crédito
imobiliario, bem como encaminhadas copias da certiddo para 0 MUNICIPIO e Secretaria

de Habitacdo do Estado de S&o Paulo;
12. OBRIGA(;()ES DA INCORPORADORA

12.1 A INCORPORADORA cabe a execucdo completa e regular de todas as unidades
imobiliarias e de seus acessorios, e dos equipamentos urbanos, se houver, bem como o
cumprimento das providéncias abaixo e de todas as obrigacdes legalmente estabelecidas,
em especial nas normas pertinentes da Lei Fed. 8.666/1993, da Lei Fed. 4.591/1964:

a) Apresentar o protocolo do projeto arquitetdbnico completo e dos equipamentos
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urbanos, se houver, em conformidade com as obrigacbes assumidas pela
INCORPORADORA na Licitacdo e no seu Termo de Referéncia, junto aos
Orgdos municipais de licenciamento competentes, no prazo de até 120 (cento e
vinte) dias a contar da presente data, sob pena de dar causa a rescisao contratual;

b) Providenciar a aprovacdo do projeto do empreendimento junto aos érgdos
municipais, estaduais e federais, obtendo os alvaras e licencas necessarias;

¢) Definir, até a expedicdo do alvard, em conjunto com o MUNICIPIO, as
“unidades sociais” que serdo destinadas a demanda publica, respeitados os
critérios estabelecidos no paragrafo segundo da clausula segunda;

d) Desenvolver todos 0s projetos executivos necessarios a construcdo integral e
segura do empreendimento, de acordo com as plantas licenciadas e memorial
descritivo pactuado junto ao Agente Financeiro, promovendo sua conciliacéo
global;

e) Proceder ao registro da incorporacao no Oficial de Registro Imoveis competente,
bem como as demais medidas preliminares previstas no art. 35 da Lei Fed.
4.591/1964, observando os prazos ali referidos;

f) Elaborar oportunamente o quadro-resumo contendo os elementos do art. 35-A da
Lei Fed. 4.591/1964;

g) Diligenciar para obter financiamento junto ao Agente Financeiro, com estrita
observancia de sua respectiva politica de crédito, através do enguadramento
formal do empreendimento no Programa Casa Verde e Amarela, seu sucessor ou
similar - tanto para 0 montante necessario para a execu¢do do empreendimento
como em favor dos futuros adquirentes, conforme art. 31-D, inc. Il da lei Fed.
4.591/1964;

h) Enviar para 0 MUNICIPIO, em até 5 (cinco) dias Gteis, mediante protocolo,
copia dodocumento que formaliza a data de encaminhamento do Memorial de

Incorporacéo para registro no respectivo Cartério de Registro de Imoveis;

i) Formalizar solicitacdo junto a Secretaria de Estado da Habitacdo para acesso aos
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recursos de fomento habitacional do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse
Social (FPHIS), destinados ao Programa NOSSA CASA, nos termos das
Resolucdes em vigor na ocasido, por ocasido do disposto na alinea “h” acima;
Encaminhar para o0 MUNICIPIO, com copia para a Secretaria de Estado da
Habitacdo, certiddo atualizada da matricula do imoével com o registro da
incorporacdo averbado, em até 5 (cinco) dias Uteis deste ato registral, a fim de
que o MUNICIPIO possa adotar as providéncias necessarias para a preparacao e
envio das listas dos pretendentes constantes da demanda publica a
INCORPORADORA, separadamente por cotas;

Enviar para o MUNICIPIO através de meio digital todo o conjunto de cdpias das
plantas do empreendimento aprovadas nos Orgdos competentes, em conjunto
com o previsto na alinea “j” acima;

Encaminhar para 0 MUNICIPIO e para a Secretaria de Estado da Habitacéo,
solicitando protocolo, cépia do documento emitido pelo Agente Financeiro
quando da aprovacdao do financiamento imobiliario, onde deverdo constar 0s
dados da APF — Acompanhamento de Programa de Fomento ou documento
similar, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da sua emissdo pelo
respectivo Agente Financeiro;

Realizar o langamento comercial do empreendimento no prazo maximo de 30
(trinta) dias apds a aprovacdo do financiamento pelo Agente Financeiro,
divulgando-o amplamente junto ao publico potencialmente interessado e
encaminhando os candidatos a financiamento, sejam o0s de demanda publica
como os de mercado, para analise de crédito pelo Agente Financeiro, dentro da

maior brevidade possivel,

n) Disponibilizar as “unidades sociais” para a demanda publica pelo “prego social”

definido no Edital, com eventual reajuste conforme previsto na Minuta do
Contrato de Mandato de Incorporacdo Imobiliaria, incluindo eventual subsidio

correspondente a fracdo numeérica referida no pardgrafo primeiro da clausula
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segunda, de valor equivalente proporcional ao “preco social”, observando as
demais exigéncias deste Edital e do Termo de Referéncia, como contrapartida
ao valor do terreno do Municipio onde se situa o empreendimento, conforme
definido em sua proposta apresentada na Concorréncia em epigrafe,
diligenciando para facilitar a aprovacdo de crédito dos adquirentes pelo Agente
Financeiro;

0) Alienar as “unidades de mercado” exclusivamente para adquirentes com renda
familiar de até 10 (dez) pisos minimos estaduais, conforme apuragdo
determinada pelo Agente Financeiro;

p) Celebrar os contratos de Mutuo para a Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes com o Agente
Financeiro e os Adquirentes, representando 0 MUNICIPIO na alienacdo da
respectiva fracdo ideal, discriminando em todos estes instrumentos as
informagdes referidas no art. 39, inc. Il da Lei Fed. 4.591/1964;

q) Manter no local da construcdo placa com identificacdo de seu nome e do
MUNICIPIO, bem como do Programa NOSSA CASA — Preco Social, da
Secretaria de Estado da Habitacdo, contendo os simbolos respectivos,
respeitadas as vedacdes constantes da legislacdo eleitoral e a identidade visual
regulamentar, conforme modelo visual e dimens&o estabelecidos pela Secretaria
de Estado da Habitag&o, disponibilizados no sitio do Programa NOSSA CASA,
no ambiente “Empresas”;

r) Manter escrituragdo contabil completa, ainda que desobrigado pela legislagédo
tributéria, conforme art. 31-D, inc. VIII, da Lei Fed. 4.591/1964;

s) Arquivar, no competente Oficial de Registro de Imdveis, a documentacdo
indicada no art. 32 da Lei Fed. 4.591/1964;

t) Expressar em todos 0s andncios, assim como em todos 0s contratos e quaisquer
outros documentos relativos a incorporacdo, 0 nimero do registro do memorial
de incorporagéo, conforme art. 32, § 3°, da Lei Fed. 4.591/1964;
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Incluir com destaque, em todos os anuncios comerciais do empreendimento, de
forma ostensiva, a participacio do MUNICIPIO e do Governo do Estado de S&o
Paulo, por meio do Programa NOSSA CASA — Prec¢o Social,

Mencionar, nos instrumentos relacionados & venda das unidades habitacionais, a
existéncia de onus real ou fiscal que recaia sobre o terreno, assim como eventual
acao judicial que possa comprometer sua titularidade, conforme art. 37 da Lei
Fed. 4.591/1964;

aa) Submeter a incorporacdo ao regime de afetacdo, nele incluindo as acessbes do

empreendimento, na forma do art. 31-A da Lei Fed. 4.591/1964;

bb) Discriminar o custo da fracdo ideal do terreno, bem como o valor da construcéo,

nas hipdteses de contratos de construcdo por preco global, conforme art. 41 da
Lei Fed. 4.591/1964;

cc) Implantar o empreendimento as suas expensas, observando criteriosamente 0s

parametros arquiteténicos e urbanisticos definidos nos projetos licenciados junto
aos competentes 6rgaos publicos, o respectivo memorial descritivo, as Normas
Técnicas Brasileiras vigentes e demais exigéncias técnicas do Agente
Financeiro, garantindo um mesmo padrdo de qualidade para todas as unidades

habitacionais do empreendimento;

dd) Informar periodicamente aos adquirentes, no maximo a cada 03 (trés) meses, 0

estado da obra, conforme art. 43, inc. | da Lei Fed. 4.591/1964;

ee) N&o paralisar as obras por periodo superior a 30 (trinta) dias, com excecdo das

hipoteses de paralisacdo previstas em lei, sujeitando-se, caso contrario, a
notificacdo judicial para retomada das obras e posterior rescisdo do ajuste, bem
como as sangdes e procedimentos previstos no contrato firmado com o Agente

Financeiro;
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ff) Finalizar as obras das unidades habitacionais autbnomas de acordo com o
cronograma fisico pactuado junto ao Agente Financeiro, salvo prorrogacdo do

prazo, com a concordancia formal do MUNICIPIO;

gg) Providenciar a averbacdo da construcao, apds a concessao do Auto de Concluséao
ou “habite-se”, assim como a individualizagdo e discriminacdo das unidades,
seguida da instituicdo do condominio, conforme art. 44 da Lei Fed. 4.591/1964,

junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente;

hh) Elaborar e registrar no Oficial de Registro de Im6veis competente o estatuto ou

convencgao do condominio;

i) Assumir todos os 6nus e tarifas relacionados ao imével mencionado na clausula
primeira, cujos fatos geradores tenham ocorrido a partir de sua imissdo na posse
precéria, assim permanecendo tal responsabilidade até a entrega efetiva das

unidades autbnomas aos respectivos adquirentes;

jJ) Assumir a vigilancia e protecdo guanto a seguranca e integridade do imdvel, sob
suas custas, como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da
posse precaria do mesmo, até a entrega final do empreendimento aos

adquirentes, com a respectiva instituicdo e implantacdo do condominio;

kk) Assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados a terceiros,
direta ou indiretamente, decorrentes de dolo ou culpa na execucdo do objeto

deste contrato;

II) Contratar e manter, durante toda a execucdo contratual, os seguros exigidos pelo

Agente Financeiro;

mm) Responsabilizar-se por todas as obrigacbes trabalhistas, socialis,
previdenciarias, tributarias e as demais previstas na legislacdo especifica,
decorrentes direta ou indiretamente desta contratacdo, cuja inadimpléncia ndo
transfere responsabilidade ao MUNICIPIO;
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nn) Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos e contribuicdes essenciais
resultante da comercializacdo de todas as unidades, em especial o imposto de
renda sobre o lucro imobiliario e todos os demais impostos e taxas inerentes ao

objeto do presente;

00) Atender e respeitar todas as normas de Medicina, Higiene e Seguranga do
Trabalho, devendo observar as exigéncias emanadas do SESMT — Servico
Especializado em Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho, bem como

as orientacdes da CIPA (Comisséo Interna de Prevencao de Acidentes);

pp) Responsabilizar-se por todas as despesas de corretagem imobiliaria ou
comissbes de venda, bem como de divulgacdo comercial ampla do

empreendimento, relacionadas as alienacGes das unidades habitacionais;

qq) Obedecer as normas e rotinas do MUNICIPIO com respeito & protecdo de dados
pessoais, a seguranca, a guarda, a manutencéao e a integridade das informacdes
coletadas, custodiadas, produzidas, recebidas, classificadas, utilizadas, acessadas,
reproduzidas, transmitidas, distribuidas, processadas, arquivadas, eliminadas ou
avaliadas durante a execucao do objeto deste Contrato, observando as normas

legais e regulamentares aplicaveis.
13.  OBRIGAGCOES DO MUNICIPIO
13.1. O MUNICIPIO tem como obrigacio::

a) Envidar todos os esfor¢cos, em apoio a INCORPORADORA, para afastar
eventos impeditivos da implantacdo do empreendimento, de que tenha
conhecimento até a presente data e daqueles supervenientes, relacionados a
restricdes ambientais, fundiarias, urbanisticas e de protecdo ao patrimonio

historico e cultural;

b) Reunir e entregar 8 INCORPORADORA toda a documentacdo e certiddes

relativas ao imovel;
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c) Autorizar representante da INCORPORADORA a ingressar no imovel
antes mesmo da transferéncia de sua posse, caso necessario para realizacdo de

estudos sondagens, medicdes e averiguaces ambientais;

d) Transferir a posse precaria do imovel para a INCORPORADORA,
que devera estar vazio e desocupado de pessoas e coisas em até 5 (cinco)
dias, a partir da presente data, mediante lavratura do respectivo termo de
Imiss&o;

e) Responsabilizar-se pela quitacdo de todas as tarifas e tributos relativos ao
imével com data de vencimento até a data da transferéncia de sua posse a
INCORPORADORA, sendo que, a partir desta transferéncia, 0 MUNICIPIO
permanecera responsavel apenas pelo pagamento dos tributos relativos ao
imovel;

f) OQutorgar, em favor da INCORPORADORA, mandato de incorporacdo
imobiliaria conforme modelo que constitui 0 anexo do Edital, na forma da Lei
Fed. 4591/1964 e do Decreto 64.419/2019, em até 10 (dez) dias Uteis, a contar
desta data;

g) Assegurar a analise do licenciamento do empreendimento em sistema de
aprovacdo rapida, com limite de emissdo de alvard de aprovacdo em até 30
(trinta) dias, contados do protocolo do projeto arquitetdnico completo e regular
pela  INCORPORADORA, salvo situacdes especificas justificaveis ou
exigéncia de licenciamento junto ao GRAPROHAB;

h) Entregar a INCORPORADORA listagens dos pretendentes a aquisi¢do de
“unidades sociais”, separadas para cada cota prevista no Programa NOSSA
CASA, isto &, municipal, idosos, deficientes, policiais e geral, listagens estas
resultantes dos sorteios ordenatdrios, com identificacdo individual e de contato
para a devida convocacgdo dos pretendentes, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis
a contar da apresentacdo pela INCORPORADORA ao MUNICIPIO,

mediante protocolo, da certiddo de registro de incorporacdo do futuro
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empreendimento;

i) Outorgar em favor da INCORPORADORA 0s poderes necessarios para a
execucdo do objeto do contrato, conforme instrumento de procuracdo que

constitui anexo do Edital;

j)  Apresentar a INCORPORADORA toda a documentacdo necesséria e
legalmente exigida pelo Agente Financeiro, Oficial Registro de Imdveis local e
Tabelido de Notas visando o registro da escritura definitiva de compra e venda

ou do instrumento particular com forca de escritura publica;

k) Oferecer em garantia, quando da contratacdo junto ao Agente Financeiro a
totalidade das unidades habitacionais do empreendimento, mediante a
assinatura do Contrato de Abertura de Crédito, de forma que a
INCORPORADORA possa ficar responsavel pela liberacdo e comercializacao

das unidades habitacionais e de eventuais prejuizos decorrente dessa operagao.

14.  ACOMPANHAMENTO

14.1. N&o obstante a INCORPORADORA seja a Unica e exclusiva responsavel
pela execucdo de todas as obras previstas neste Termo de Referéncia, durante sua
execucdo, o MUNICIPIO podera realizar, diretamente ou por meio de prepostos
devidamente qualificados, visitas agendadas ao empreendimento, para acompanhamento

da evolugéo da execucédo do objeto do ajuste.

15. SUBCONTRATACAO

15.1. As atividades relacionadas ao objeto desta licitacdo poderdo ser

subcontratadas, desde que sejam partes ndo relacionada a atividade-fim.

15.2. Eventual subcontratagdo ndo implicara reducdo das responsabilidades
contratuais e legais assumidas pela INCORPORADORA.
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ANEXO IV

DIRETRIZES PARA CADASTRAMENTO E COMERCIALIZACAO DAS
UNIDADES HABITACIONAIS

1. UNIDADES SOCIAIS E UNIDADES DE MERCADO

a. As “unidades sociais” serdo oferecidas pela INCORPORADORA somente a
pretendentes elegiveis e constante das listas encaminhadas pelo MUNICIPIO,
todas por um “prego social” unitario de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais),
reajustavel conforme o disposto na Minuta do Contrato de Mandato de
Incorporagdo Imobiliaria, até completar toda a disponibilidade de “unidades
sociais” pactuadas, conforme estabelecido neste Termo de Referéncia.

b.As demais unidades habitacionais do empreendimento, excluidas as “unidades
sociais”, sd0 denominadas “unidades de mercado”, e serdo destinadas a livre
comercializacdo pela INCORPORADORA, a qualquer tempo ap6s o registro da
incorporacdo imobiliéria, para adquirentes com renda familiar de até 10 (dez)
salarios minimos vigentes no Estado de S&o Paulo na data da respectiva
contratacdo junto ao Agente Financeiro, vedada sua comercializacdo a pessoas

juridicas.

c. A comercializagdo das unidades habitacionais que vierem a ser ofertadas com base

neste Termo de Referéncia obedecera aos dispositivos contidos neste Anexo.

2. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA AS UNIDADES SOCIAIS
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a.Na elaboragdo das listas das familias cadastradas a serem encaminhadas pelo
MUNICIPIO, devera ser observado que as unidades habitacionais serdo

destinadas aos pretendentes que:

i. Tenham renda familiar bruta de até 03 (trés) salarios minimos

conforme apuracéo a ser procedida pelo Agente Financeiro;

ii. Nao sdo proprietarios e ou compromissarios compradores e nem
possuidores de financiamento de imovel residencial em qualquer

parte do territério nacional; e

iii. Ndo tenham sido contemplados anteriormente por quaisquer
programas habitacionais promovidos pelos poderes publicos
municipais, estaduais ou federal, ou outros agentes promotores

publicos ou privados de atendimento habitacional.

b.O valor do salario minimo que servira de referéncia para enquadramento dos
pretendentes aptos a concorrer as “unidades sociais” sera aquele vigente no
ambito federal na data do primeiro atendimento de cada pretendente pelo Agente
Financeiro, para sua andlise de crédito e eventual concessdo de financiamento
imobiliario.

3. DEMANDA PUBLICA

a. A Demanda Publica sera composta das seguintes categorias, conforme previsto na
Resolugcdo SH n° 07-2021 e suas atualizacbes e nas legislacbes pertinentes

indicadas abaixo:

i. Demanda municipal: aquela indicada pelo MUNICIPIO, dentre as
familias beneficiarias de auxilio-aluguel ou provenientes de area de

risco, nos termos previstos na Resolucdo SH n° 07-2021;

ii. idosos ou familias com membro(s) idoso(s), conforme determinacéo
da Lei Federal n® 10.741/2003;
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iii. pessoa com deficiéncia ou familias com membro(s) deficiente(s),
conforme determinacdo da Lei Estadual n® 10.844/2001;

iv. policiais civis e militares e agentes de seguranca e escolta
penitenciaria, conforme determinacdo da Lei Estadual n°
11.023/2011; e

v. Demanda geral cadastrada no site do Programa NOSSA CASA.

b.As listas a serem encaminhadas para a INCORPORADORA, pelo MUNICIPIO,
deverdo contemplar todos os pretendentes inscritos nas categorias acima previstas,
uma vez que, para cada uma destas categorias, estabeleceu-se um percentual de
unidades sociais a serem disponibilizadas, em relacdo ao total de unidades sociais

pactuado, a saber:
i. 10% (dez por cento) para a demanda municipal;
ii. 3% (trés por cento) para idosos ou familias com membro(s) idoso(s);

iii. 7% (sete por cento) para pessoa com deficiéncia ou familias com

membro(s) deficiente(s); e

iv. 4% (quatro por cento) para policiais civis e militares e agentes de

seguranca e escolta penitenciaria

c. Na hipotese de aplicacdo dos percentuais gerar fracdo de unidades sociais, 0
arredondamento sera superior para as 4 (quatro) primeiras cotas, restando o saldo

para atendimento da cota da demanda geral cadastrada no site;

4. CADASTRAMENTO DOS PRETENDENTES

a. O processo de cadastramento das familias pretendentes a aquisicdo das unidades
habitacionais ofertadas com base neste Termo de Referéncia sera desenvolvido
pelo MUNICIPIO, em parceria com a Secretaria da Habitacdo do Estado de S&o

Paulo, que serdo responsaveis pelas seguintes atividades:
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i. Definigdo do formulério, os meios eletronicos de acesso e as formas
de divulgacdo do cadastramento dos pretendentes a aquisi¢cdo das
moradias.

ii. Definicdo de outras midias para a divulgacdo do processo de
cadastramento;

iii. Realizacdo do sorteio ordenatorio para classificacdo das familias

interessadas;

b.Os pretendentes, quando forem se cadastrar no empreendimento especifico para

concorrer a aquisicdo de uma unidade social, deverdo realizar sua inscricdo em

apenas uma categoria, independentemente de sua condicdo permitir, em tese,
habilitar a mais de uma delas.

c. Ndo sera permitido que um mesmo pretendente ou nucleo familiar concorra em

mais de uma categoria, independentemente das disponibilidades de cada uma

delas;

5. PROCESSO DE SORTEIO ORDENATORIO DA DEMANDA PUBLICA

a. Apds o recebimento da copia da certiddo comprovando o registro do Memorial de
Incorporacdo, o MUNICIPIO, com apoio técnico da Secretaria da Habitacdo do
Estado de S&o Paulo, promovera com o uso de software especializado e
acompanhamento de empresa certificadora, o sorteio ordenatorio de cada uma das
bases de dados cadastradas em cada uma das categorias;

b. O resultado sera publicado no Diario Oficial do Estado (DOE) e Diario Oficial do
MUNICIPIO (DOM).

c. Este sorteio sera realizado nas dependéncias da Secretaria da Habitacdo do Estado
de S&o Paulo, com transmissao pelas redes sociais, na presencga dos representantes
da Secretaria, do MUNICIPIO, da INCORPORADORA, de empresa
certificadora, bem como de qualquer outro interessado, em data e hora publicada
previamente no DOE e no DOM;
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d. A partir deste sorteio, serdo geradas 5 (cinco) listagens ordenadas e independentes
em midia digital, com os nomes e respectiva qualificacdo dos Pretendentes, para
que seja procedida a convocacao a aquisicdo das unidades sociais;

e. Estas listagens deverdo ser entregues pelo MUNICIPIO & INCORPORADORA,

sob protocolo, em até 2 (dois) dias Uteis, contados da data do sorteio.

6. CONVOCACAO E ANALISE DE CREDITO DA DEMANDA PUBLICA

a.O atendimento dos pretendentes devera ocorrer, preferencialmente, nas
dependéncias de Orgdos do MUNICIPIO, em &rea determinada, segura e
suficiente para que os representantes da INCORPORADORA ou seus prepostos
possam promover um atendimento eficiente;

b.Caso o MUNICIPIO ndo tenha condi¢des de oferecer o mencionado espaco, a
INCORPORADORA devera proceder o atendimento em suas dependéncias, que
obrigatoriamente devera estar no MUNICIPIO, em especial em local de facil
acesso, para atuacdo em horario comercial;

c. A INCORPORADORA devera disponibilizar recursos humanos e materiais com
capacidade de atendimento suficiente para que, a cada 30 (trinta) dias, possa
atender pretendentes no equivalente a duas vezes o nimero de unidades sociais
disponiveis, visando concluir no menor prazo possivel a sua comercializacéo;

d. A partir do recebimento formal das listagens geradas pelo sorteio ordenatorio, a
INCORPORADORA tera o prazo de 10 (dez) dias Uteis para iniciar o0 processo de
convocagdo dos pretendentes cadastrados, na ordem classificatoria de cada uma
das listagens e de forma concomitante, para ofertar as unidades sociais que
estiverem disponiveis no “Espelho de Vendas”, conforme a disponibilidade de
cada cota;

e. Cada atendimento devera ser atribuido a sua cota especifica de unidades sociais, até
que todas as unidades sociais disponiveis para aquela cota tenham sido

contratadas junto ao Agente Financeiro;
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f. A convocacéo dos pretendentes deve ser iniciada pela INCORPORADORA através
do envio de carta protocolada a partir dos dados constantes das listagens, sempre
respeitando a ordem classificatoria, com a orientacdo para que no prazo de 10
(dez) dias da sua convocacéo, apresentem a relagcdo dos documentos exigidos para
entrega junto ao Agente Financeiro, visando a obtencdo de financiamento
imobiliario, se necessario, para a aquisi¢ao das “unidades sociais”;

g. A carta convocatoria deve ser redigida com texto simples e objetivo, mencionado a
razdo da convocacdo, o Programa NOSSA CASA e incluindo a relagdo dos
documentos necessarios, bem como a data, horario e local para apresentacdo
pessoal do pretendente ou seu preposto munido de mandato publico especifico.
Deve ser disponibilizado um e-mail empresarial ou um telefone comercial para
esclarecimentos de eventuais davidas;

h. O atendimento pessoal dos pretendentes a aquisi¢do das unidades sociais deve ser
realizado por corretores credenciados e treinados pela INCORPORADORA para
apresentar todas as caracteristicas do empreendimento, as condi¢bes de aquisicdo
e de financiamento e que possam sanar quaisquer ddvidas que porventura sejam
apresentadas;

i. Uma vez entregue pelo pretendente a documentagdo completa no prazo
estabelecido, a INCORPORADORA devera encaminhar as informacdes ao
Agente Financeiro ou seus prepostos para a devida apuracdo de renda familiar e
andlise de risco, visando a eventual aprovacao do crédito imobiliario pretendido;

J. Para efeito de enquadramento do pretendente a aquisicdo de unidades sociais no
Programa NOSSA CASA, em especial quanto ao limite de renda familiar limitada
a 3 (trés) salarios-minimos, sera adotada a renda apurada pelo Agente Financeiro
no momento da respectiva analise de credito registrada no sistema;

k. Se identificado que a renda familiar ultrapassou o limite estabelecido, o pretendente

sera automaticamente excluido do processo;
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I. Também serdo automaticamente excluidos do processo aqueles pretendentes que
ndo atenderem as normas que regem o Programa Casa Verde Amarela, as
estabelecidas pelo Conselho Curador do Fundo de Garantia ou as normas do
Agente Financeiro, para a concessdo de credito imobiliario;

m. Em todos os casos de exclusdo do pretendente, caberd a INCORPORADORA no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis informa-lo desta condicdo;

n.Se por ocasido do primeiro atendimento ou mesmo apds a respectiva analise do
Agente Financeiro houver pendéncias documentais, estas deverdo ser relatadas e
notificadas sob protocolo aos respectivos pretendentes pela INCORPORADORA,
para serem sanadas no prazo adicional de 10 (dez) dias Uteis, a contar da
respectiva comunicacdo, para posterior complementacdo documental ao Agente
Financeiro e consequente finalizacdo do processo de eventual aprovacdo do
crédito imobiliario;

0.Na hipotese do pretendente ter sua analise de crédito aprovada, devera ser
convocado pela INCORPORADORA em 5 (cinco) dias Uteis para escolher a
unidade social de seu interesse, dentre as que estiverem disponiveis para a sua
cota especifica, conforme o Espelho de Vendas atualizado;

p.Na hipotese do pretendente ter sua andlise de crédito aprovada parcialmente, este
também devera ser convocado pela INCORPORADORA em 5 (cinco) dias Uteis
para definir se mantém interesse na aquisi¢do, obrigando-se nesta hipOtese a
providenciar por conta prépria os recursos faltantes para completar o preco total,
sob pena de ser excluido do processo;

g. Na hipétese do pretendente ter sua analise de crédito negada, devera ser notificado
pela INCORPORADORA a respeito no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, e orientado
para em caso de davidas, se dirigir diretamente ao Agente Financeiro, sendo
automaticamente excluido do processo;

r. Nas hipoteses de desisténcia do pretendente a aquisicdo de “unidade social”

indicado na demanda publica, de seu ndo comparecimento a qualquer ato formal
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de convocacdo no prazo estabelecido ou de ndo aprovacdo de seu respectivo
financiamento junto ao Agente Financeiro, em momento anterior a efetiva
formalizacdo do contrato de aquisicdo junto ao Agente Financeiro, admite-se a
substituicdo do pretendente por outro constante das listas que compde a demanda
publica, respeitada a respectiva cota, bem como a ordem classificatoria decorrente
dos respectivos sorteios. Depois de efetivada a comercializagdo da “unidade
social”, com a formalizacdo do contrato junto ao Agente Financeiro, serdo
observadas as condigdes contratuais do ajuste celebrado entre a
INCORPORADORA, 0 Agente Financeiro e 0 Adquirente.

s. Semanalmente a INCORPORADORA devera emitir relatorio detalhado
especificando  individualmente as convocacOes realizadas e seus estagios de
atendimento, incluindo as informacgdes daqueles que ndo responderam as mesmas
apos as diversas tentativas e, portanto, foram excluidos do processo;

t. Semanalmente a INCORPORADORA devera emitir relatério detalhado
especificando individualmente os atendimentos realizados e seus respectivos
estagios nos processos de obtencdo de crédito imobiliario, incluindo as
informacfes daquelas j& concluidas com as unidades sociais selecionadas e os
excluidos do processo;

u. Ao término da comercializagdo de cada cota, a INCORPORADORA devera emitir
um relatério final identificando os adquirentes e suas respectivas unidades sociais;

v.O processo de convocagdo deverd executado até que todas as unidades sociais
tenham sido comercializadas ou que tenha se esgotado a disponibilidade de
pretendentes em cada uma das listagens;

w. A INCORPORADORA devera solicitar ao Agente Financeiro que o instrumento
de aquisicdo e o registro na matricula do imdvel no cartério competente incluam
vedacgdo expressa a, antes de decorrido o prazo de 10 (dez) anos, contados da data
do contrato de aquisicdo das Unidades Sociais, transferéncia a terceiros do

dominio ou dos direitos reais sobre a unidade habitacional adquirida;
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X. A vedacao referida no subitem anterior ndo se aplica a hip6tese de transferéncia de
direitos pelo adquirente para fins de constituicdo de garantia em favor do agente
de financiamento da unidade, bem como em casos de transmissdo do bem em
razdo de heranca ou divorcio.

y.A INCORPORADORA deveréa solicitar ao Agente Financeiro que os instrumentos
de aquisicdo das unidades habitacionais contenham clausula de liquidacédo
antecipada do financiamento para a hipotese de descumprimento da vedacdo de
trasnferéncia indicada acima, bem como de possibilidade da cobrancga do valor do
subsidio concedido pelo Governo do Estado de S&o Paulo, com os devidos

acréscimos legais.

7. ESGOTAMENTO DA DEMANDA PUBLICA E RESSARCIMENTO A
PREFEITURA MUNICIPAL

a. Quando houver o esgotamento dos pretendentes categorizados em qualquer das
cotas especificas que compde a demanda publica, sem que tenham sido esgotadas
as “unidades sociais” destinadas aos mesmos, independentemente do estagio do
empreendimento, estas unidades serdo automaticamente redirecionadas aos
pretendentes a aquisi¢do cadastrados, exclusivamente, na cota geral, sempre
observada a ordenacéo classificatoria correspondente;

b.Caso a demanda publica se esgote por completo, o que sera caracterizado na data
em que nao houver mais pretendentes a serem convocados em qualquer das
listagens que compdem a demanda publica, sem que tenha sido absorvida a
integralidade das “unidades sociais” através de contratagdo formal junto ao
Agente Financeiro, a INCORPORADORA devera ressarcir ao MUNICIPIO a
diferenca de R$17.000,00 (dezessete mil reais) para cada “unidade social” ndo
contratada com a demanda publica;

c. Tal esgotamento de pretendentes devera ser obrigatoriamente comunicado ao
MUNICIPIO pela INCORPORADORA assim que identificado, de imediato, para

que seja firmado no prazo de 15 (quinze) dias um documento de Confissdo de
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Divida, pelo qual a INCORPORADORA terd até 60 (sessenta) dias para
pagamento do valor apurado para ressarcimento ou até a data de expedicdo do
Auto de Conclusao final do empreendimento, 0 que ocorrer primeiro;

d. Podera também o MUNICIPIO, por meios proprios identificar a situacio acima
mencionada, independente da comunicagdo retro prevista, impondo no mesmo
prazo a INCORPORADORA a obrigacéo de firmar o mencionado documento;

e.Uma vez realizado o pagamento do ressarcimento, estas ‘“unidades sociais”
remanescentes poderdo ser comercializadas pela INCORPORADORA na
condigao de “unidades de mercado”;

f. Deverdo ser efetivamente ressarcidas as diferencas relativas aquelas “unidades
sociais” que, na data prevista para pagamento no documento de Confissdo de
Divida firmado, ndo tiverem sido alienadas a “preco social” para a demanda
publica até a mencionada data, sendo permitido o abatimento do valor
originalmente previsto, caso no intervalo entre a data do documento firmado e a
data prevista para pagamento, eventualmente tenha(m) sido finalizado(s) o(s)
processo(s) de financiamento e contratada(s) outra(s) unidade(s) social(is), o0 que a
empresa vencedora demonstrara a0 MUNICIPIO através da apresentacdo da(s)
respectiva(s) certiddo(des) de registro de alienacdo junto ao Cartério de Registro
de Imoveis.

g. O valor do ressarcimento referido no paragrafo precedente devera ser corrigido pela
variagdo do INCC — indice Nacional de Custo da Construcdo, publicado
mensalmente pela FGV/SP, entre a data que for firmado o instrumento de
mandato entre 0 MUNICIPIO e a empresa vencedora e a data da formalizagdo da
Confissdo de Divida, considerando para efeito de calculo os indices de 2 (dois)
meses anteriores as datas mencionadas, para compatibilizar com as suas

respectivas publicagdes

Concorréncia Publica 07/2022
Pagina 61 de 101




Processo: 52.336/2021

Fls / Rub

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS

h.No valor do ressarcimento, ndo havera qualquer reducdo a que titulo for, seja em
funcdo dos impostos seja por conta de quaisquer custos ou despesas inerentes a
comercializacdo destas unidades;

i. Ficard por conta da INCORPORADORA as providéncias e 0s custos e despesas
decorrentes da transferéncia para sua titularidade das ‘“unidades sociais”
remanescentes, respeitado o disposto nos paragrafos anteriores, em especial, 0

ressarcimento prévio do total das diferencas apuradas.

ANEXO V

TERMO DE MINUTA DE CONTRATO DE MANDATO POR INCORPORAGCAO
IMOBILIARIA

CONCORRENCIA:
PROCESSO:
CONTRATO:

Termo de contrato DE MANDATO DE ALIENAGCAO DE
IMOVEL MEDIANTE INCORPORAGAO
IMOBILIARIA celebrado entre o Municipio de

e aIncorporadora___, tendo por objeto alienacdo de
imovel pablico mediante processo de incorporacdo
imobilidria no ambito do Programa NOSSA CASA, em
articulagio com o Programa Casa Verde e Amarela,

conforme Concorréncia n°
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O Municipio de , inscrito no CNPJ sob n° , Cuja
Prefeitura tem sede no endereco , doravante designado “MUNICIPIO”,
neste ato representado(a) pelo seu Prefeito Senhor(a) , RG n°

e CPF n° , € aempresa , Inscrita
no CNPJ sob n° , com sede em , a seguir
denominada “INCORPORADORA”, neste ato representada pelo Senhor(a)

portador do RG n°____ e CPF n° , em face

da adjudicacdo efetuada na Concorréncia indicada em epigrafe, celebram o presente
TERMO DE CONTRATO, sujeitando-se as normas da Lei Federal 8.666/1993, Lei
Federal 4.591/1964 e Decreto Estadual 64.419/2019 e demais normas regulamentares
aplicaveis a espécie, mediante as seguintes clausulas e condi¢cdes que reciprocamente

outorgam e aceitam:
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

Constitui  objeto do presente contrato a implantacdo de empreendimento
imobiliario vertical no imdével situado na rua , bairro, registrado no
__ Oficial de Registro de Imdveis de , Sob a matricula n°__,de propriedade
do MUNICIPIO para producio e alienacio de unidades habitacionais por meio de
incorporagdo imobiliaria, parte delas destinadas a demanda publica, através de mandato
outorgado & INCORPORADORA e construtora na forma do §1° do art. 31 da Lei Fed.
4.591/1964, nas condicdes previstas pelo Programa NOSSA CASA dentro da modalidade
“Municipios”, conforme disposto no Decreto Estadual 64.419/2019 e Resolugdes
pertinentes, e de acordo com as especificacbes técnicas constantes do Termo de
Referéncia da Concorréncia em epigrafe que também constitui anexo do presente ajuste,

assim como demais documentos constantes do processo administrativo em epigrafe.
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PARAGRAFO PRIMEIRO

O imovel foi avaliado em R$ 1.800.000,00_(um milh&o e oitocentos reais), conforme
na data base de outubro/2020, conforme Relatério de Avaliacdo Comercial elaborado
pela FIPE- Fundagdo Instituto de Pesquisa Econdmicas e sua alienagdo foi autorizada
pela Lei Municipal n° 882, de 1° de julho de 2.021.

PARAGRAFO SEGUNDO

O objeto contratual executado devera atingir o fim a que se destina, com a eficicia e a

qualidade requeridas.

CLAUSULA SEGUNDA — CONDICOES DA INCORPORACAO

A incorporacdo imobiliaria veiculada no presente ajuste, na modalidade de incorporacdo
por mandato regida pelo artigo 31, alinea b, 81° da Lei Fed. 4.591/1964, envolve a
implantacdo de empreendimento habitacional contemplando a producdo de, no
minimo, [POR EXTENSOQO] unidades habitacionais e seus

respectivos equipamentos urbanos, estes quando houver, tudo conforme descrito no
Termo de Referéncia da Concorréncia em epigrafe, no imovel inteiramente livre e
desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames, dividas, davidas ou litigios, acGes
judiciais e extrajudiciais, identificado na clausula primeira, cedido pelo MUNICIPIO,
seu legitimo proprietario.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A remuneracdo do MUNICIPIO pelo mandato outorgado & INCORPORADORA para
implantacdo do empreendimento imobiliario no imdvel acima identificado ocorrera
através da disponibilizagio de_ [NUMERO DE UNIDADES POR EXTENSO,
INCLUINDO EVENTUAL FRACAO NUMERICA DA PROPOSTA INDICADA NA
LICITACAO] unidades habitacionais autdnomas finalizadas e legalizadas, destinadas a
demanda publica, comercializadas a “pre¢o social” e denominadas “unidades sociais”,

cada uma delas com 2 (dois) dormitdrios, banheiro, sala, cozinha e area de servico,
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perfazendo uma area Util minima internade_ [AREA EM METROS QUADRADOS
POR EXTENSO], com direito a uma vaga indeterminada para veiculos de passeio, com
memorial descritivo e padrdode qualidade de acabamento idéntico as demais unidades do
respectivo empreendimento adiante referidas como “unidades de mercado”, sendo que
eventual fragdo numérica corresponderd a um valor equivalente proporcional ao “prego
social” que sera utilizado como subsidio aos adquirentes das “unidades sociais”, tudo
conforme as especificacdes técnicas constantes do Termo de Referéncia previsto na

Concorréncia em epigrafe e que constitui anexo do presente ajuste.
PARAGRAFO SEGUNDO

As “unidades sociais” deverdo respeitar critérios de equidade em relagdo as “unidades
de mercado” adiante referidas no que diz respeito a posicdo das mesmas no
empreendimento, isto é, em relacdo a distancia da portaria e posicionamento nas
quadras, quando se tratar de empreendimento horizontal, e em relacdo aos andares e
faces de fachadas, quando se tratar de empreendimento vertical, o que, posteriormente,
devera ser formalizado no Memorial de Incorporacdo a ser depositado no respectivo

Cartorio de Registro de Imdveis.
PARAGRAFO TERCEIRO

As “unidades sociais” serdo oferecidas pela INCORPORADORA somente a
pretendentes com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos, conforme apuracéao a
ser procedida pelo Agente Financeiro e de acordo com a ordem classificatoria
decorrente dos sorteios realizados pelo MUNICIPIO, contemplando tanto a demanda
publica da cota municipal, esta originada diretamente pelo MUNICIPIO, como a
demanda publica das demais cotas (idosos, deficientes, policiais e geral), estas
originadas pelo cadastramento no sitio eletrdnico do Programa NOSSA CASA, todas
por um “prego social” unitario de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), observando

o disposto no paragrafo décimo segundo, até completar toda a disponibilidade de
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“unidades sociais” pactuadas, conforme estabelecido no Edital da Concorréncia em

epigrafe.
PARAGRAFO QUARTO

O valor do salario minimo que servirda de referéncia para enquadramento dos
pretendentes aptos a concorrer as “unidades sociais” serd aquele vigente na data da
andlise cadastral de cada pretendente pelo Agente Financeiro, para sua analise de crédito

e eventual concessdo de financiamento imobiliario.
PARAGRAFO QUINTO

As demais unidades habitacionais do empreendimento, excluidas as “unidades sociais”,
sdo denominadas “unidades de mercado”, e serdo destinadas a livre comercializagdo
pela INCORPORADORA para adquirentes com renda familiar de até 10 (dez) salérios
minimos vigente no Estado de S@o Paulo na data da respectiva contratagdo junto ao
Agente Financeiro, vedada sua comercializacdo a pessoas juridica, constituindo-se a
receita financeira dai advinda como sua remuneracdo pelo exercicio dos poderes

outorgados para implantacéo e producéo das unidades habitacionais.
PARAGRAFO SEXTO

Nas hipoteses de desisténcia do pretendente a aquisicdo de “unidade social” indicado na
demanda publica, de seu ndo comparecimento a qualquer ato formal de convocagdo no
prazo estabelecido ou de ndo aprovacdo de seu respectivo financiamento junto ao
Agente Financeiro, em momento anterior a efetiva formalizagdo do contrato de
aquisicdo junto ao Agente Financeiro, admite-se a substituicdo do pretendente por outro
constante das listas que compde a demanda publica, respeitada a respectiva cota
(municipal, idosos, deficientes, policiais ou geral), bem como a ordem classificatoria
decorrente dos respectivos sorteios. Depois de efetivada a comercializacao da “unidade
social”, com a formalizacdo do contrato junto ao Agente Financeiro, serdo observadas
as condicdes contratuais do ajuste celebrado entre a INCORPORADORA, o Agente

Financeiro e o Adquirente.
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PARAGRAFO SETIMO

O fluxo operacional e financeiro relativo a comercializacdo de todas as unidades
habitacionais é aquele previsto no Termo de Referéncia da Concorréncia em epigrafe que
constitui anexo do presente ajuste, conforme definicdo do Agente Financeiro.

PARAGRAFO OITAVO

O empreendimento a ser implantado devera se enquadrar e ser aprovado nas regras do
Programa Casa Verde e Amarela, nos termos da Lei Fed. 14.118/2021, ou outro
programa habitacional similar e respectiva regulamentagéo, e do Programa NOSSA
CASA, nos termos do Decreto Est. 64.419/2019 e suas alteracdes e sua regulamentacéo,
ou outro(s) programa(s) que o(s) venha(m) a substituir, de forma a viabilizar os
adquirentes o0 acesso aos subsidios vigentes do(s) programa(s), de acordo com as faixas

de renda nele(s) previstas.
PARAGRAFO NONO

As responsabilidades e os onus pelos atos praticados na execucdo do objeto, pela
integral e perfeita conclusdo do empreendimento e por todos os riscos relativos a
producdo e comercializacdo de todas as unidades habitacionais recaem inteiramente
sobre a INCORPORADORA nos termos do art. 31 da Lei Fed. 4.591/1964 e deste

contrato.
PARAGRAFO DECIMO

A INCORPORADORA podera desistir da incorporacdo nos termos do art. 34 da Lei
Fed. 4.591/1964, dentro do prazo de caréncia eventualmente por ela fixado, ou de sua
respectiva renovacdo, providenciando as suas expensas as medidas previstas nos 8§ 4° e

5° do citado dispositivo.
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PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO

Na hipétese de desisténcia, a INCORPORADORA devera devolver a eventual posse
precaria a ela outorgada do imodvel publico, nas mesmas condicGes fisicas que o
recebeu, livre e desembaracado de pessoas e coisas, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis
a contar da data da averbacdo do pedido de desisténcia da incorporagdo junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis, sob pena de multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais),

além das medidas judiciaiscabiveis.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO

Até o registro da incorporagao, o “preco social” unitario serd submetido a reajuste anual
pelo indice nacional de precos ao consumidor amplo — IPCA, publicado pelo IBGE —
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, caso tenha decorrido mais de doze meses
desde a assinatura do presente contrato até a data do evento acima e desde que o
periodo ndo tenha se estendido além do previsto, por culpa exclusiva da
INCORPORADORA.

CLAUSULA TERCEIRA — VIGENCIA E EXECUCAQ

O prazo de vigéncia do presente ajuste sera de [ ] meses, contados a partir da sua
assinatura, sendo [ ] meses até a contratacdo da demanda inicial junto ao Agente
Financeiro, acrescidos de [_] meses de obra, conforme cronograma pactuado junto ao
Agente Financeiro, podendo ser prorrogado mediante a celebracdo de Termo Aditivo,
precedido de justificativa e autorizacdo do representante do- MUNICIPIO, nos termos
dos 88 1° e 2° do artigo 57 da Lei Fed. 8.666/1993.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A execucdo do objeto observara as condicdes estabelecidas no caput, sendo que caso se
faca necesséaria qualquer alteracdo no prazo original do cronograma por determinacao
do Agente Financeiro, este sera readequado através da formalizagdo de Termo Aditivo

ao presente ajuste.
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PARAGRAFO SEGUNDO

A INCORPORADORA é integralmente responsavel perante todos os adquirentes de

unidades no empreendimento, relativamente a mora na entrega das unidades, assumindo

todos os 6nus financeiros pelas consequéncias, salvo se decorrentes de atraso na

disponibilizacdo do imével pelo MUNICIPIO para inicio da obra.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA
INCORPORADORA

A INCORPORADORA cabe a execucdo completa e regular de todas as unidades

imobiliarias e de seus acessorios, e dos equipamentos urbanos, se houver, bem como o

cumprimento das providéncias abaixo, de acordo com os pardmetros e obrigagdes

constantes do Termo de Referéncia previsto na Concorréncia em epigrafe e que constitui

anexo do presente ajuste, e de todas as obrigacbes legalmente estabelecidas, em
especial nas normas pertinentes da Lei Fed. 8.666/1993, da Lei Fed. 4.591/1964:

w) Apresentar o protocolo do projeto arquiteténico completo e dos equipamentos

urbanos, se houver, em conformidade com as obrigacbes assumidas pela
INCORPORADORA na Licitagdo e no seu Termo de Referéncia, junto aos
Orgdos municipais de licenciamento competentes, no prazo de até 120 (cento e
vinte) dias a contar da presente data, sob pena de dar causa a rescisao contratual;
Providenciar a aprovacdo do projeto do empreendimento junto aos 0Orgéos
municipais, estaduais e federais, obtendo os alvarés e licengas necessarias;
Definir, até a expedicdo do alvara, em conjunto com o MUNICIPIO, as
“unidades sociais” que serdo destinadas a demanda publica, respeitados o0s
critérios estabelecidos no paragrafo segundo da clausula segunda;

Desenvolver todos 0s projetos executivos necessarios a construcdo integral e
segura do empreendimento, de acordo com as plantas licenciadas e memorial

descritivo pactuado junto ao Agente Financeiro, promovendo sua conciliagcdo
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global;

aa) Proceder ao registro da incorporacao no Oficial de Registro Imoveis competente,

bem como as demais medidas preliminares previstas no art. 35 da Lei Fed.

4.591/1964, observando os prazos ali referidos;

bb) Elaborar oportunamente o quadro-resumo contendo os elementos do art. 35-A da

Lei Fed. 4.591/1964;

cc) Diligenciar para obter financiamento junto ao Agente Financeiro, com estrita

observancia de sua respectiva politica de crédito, através do enquadramento
formal do empreendimento no Programa Casa Verde e Amarela, seu sucessor ou
similar - tanto para 0 montante necessario para a execucdo do empreendimento
como em favor dos futuros adquirentes, conforme art. 31-D, inc. I1l da Le i Fed.
4.591/1964;

dd) Enviar para o MUNICIPIO, em até 5 (cinco) dias Gteis, mediante protocolo,

cépia dodocumento que formaliza a data de encaminhamento do Memorial de
Incorporacéo para registro no respectivo Cartorio de Registro de Imdveis;

ee) Formalizar solicitacdo junto a Secretaria de Estado da Habitacdo para acesso aos

ff)

recursos de fomento habitacional do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse
Social (FPHIS), destinados ao Programa NOSSA CASA, nos termos das
Resolucdes em vigor na ocasido, por ocasido do disposto na alinea “h” acima;
Encaminhar para o0 MUNICIPIO, com co6pia para a Secretaria de Estado da
Habitagdo, certiddo atualizada da matricula do imdvel com o registro da
incorporacdo averbado, em até 5 (cinco) dias Uteis deste ato registral, a fim de
que o MUNICIPIO possa adotar as providéncias necessarias para a preparagio e
envio das listas dos pretendentes constantes da demanda publica a
INCORPORADORA, separadamente por cotas;

gg) Enviar para 0 MUNICIPIO através de meio digital todo o conjunto de copias das

plantas do empreendimento aprovadas nos 6rgdos competentes, em conjunto

com o previsto na alinea “j” acima;
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hh) Encaminhar para 0 MUNICIPIO e para a Secretaria de Estado da Habitac&o,
solicitando protocolo, cépia do documento emitido pelo Agente Financeiro
qguando da aprovacdo do financiamento imobiliario, onde deverdo constar 0s
dados da APF — Acompanhamento de Programa de Fomento ou documento
similar, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da sua emissdo pelo
respectivo Agente Financeiro;

ii) Realizar o lancamento comercial do empreendimento no prazo maximo de 30
(trinta) dias apds a aprovagdo do financiamento pelo Agente Financeiro,
divulgando-o amplamente junto ao puablico potencialmente interessado e
encaminhando os candidatos a financiamento, sejam o0s de demanda publica
como os de mercado, para andlise de crédito pelo Agente Financeiro, dentro da
maior brevidade possivel;

jl) Disponibilizar as “unidades sociais” para a demanda publica pelo “preco social”
definido no Edital, e sujeito ao reajuste descrito no presente contrato, incluindo
eventual subsidio correspondente a fracdo numérica referida no paragrafo
primeiro da clausula segunda, de valor equivalente proporcional ao “prego
social”, observando as demais exigéncias deste Edital e do Termo de Referéncia,
como contrapartida ao valor do terreno do Municipio onde se situa o
empreendimento, conforme definido em sua proposta apresentada na
Concorréncia em epigrafe, diligenciando para facilitar a aprovacdo de credito
destes pelo Agente Financeiro;

kk) Alienar as “unidades de mercado” exclusivamente para adquirentes com renda
familiar de até 10 (dez) pisos minimos estaduais, conforme apuracdo
determinada pelo Agente Financeiro;

II) Celebrar os contratos de Mutuo para a Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes com o Agente
Financeiro e os Adquirentes, representando o MUNICIPIO na alienacio da

respectiva fracdo ideal, discriminando em todos estes instrumentos as
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informagdes referidas no art. 39, inc. Il da Lei Fed. 4.591/1964;

mm) Manter no local da construcdo placa com identificacdo de seu nome e do
MUNICIPIO, bem como do Programa NOSSA CASA — Preco Social, da
Secretaria de Estado da Habitacdo, contendo os simbolos respectivos,
respeitadas as vedacdes constantes da legislacdo eleitoral e a identidade visual
regulamentar, conforme modelo visual e dimensdo estabelecidos pela Secretaria
de Estado da Habitacdo, disponibilizados no sitio do Programa NOSSA CASA,
no ambiente “Empresas”;

nn) Manter escrituracdo contabil completa, ainda que desobrigado pela legislagédo
tributéria, conforme art. 31-D, inc. VIII, da Lei Fed. 4.591/1964;

00) Arquivar, no competente Oficial de Registro de Imdveis, a documentacdo
indicada no art. 32 da Lei Fed. 4.591/1964;

pp) Expressar em todos 0s anuncios, assim como em todos 0s contratos e quaisquer
outros documentos relativos a incorporacdo, o numero do registro do memorial
de incorporacéo, conforme art. 32, § 3°, da Lei Fed. 4.591/1964;

qq) Incluir com destaque, em todos 0s andincios comerciais do empreendimento, de
forma ostensiva, a participacdo do MUNICIPIO e do Governo do Estado de S&o
Paulo, por meio do Programa NOSSA CASA — Preco Social,

rr) Mencionar, nos instrumentos relacionados a venda das unidades habitacionais, a
existéncia de dnus real ou fiscal que recaia sobre o terreno, assim como eventual
acao judicial que possa comprometer sua titularidade, conforme art. 37 da Lei
Fed. 4.591/1964;

aa) Submeter a incorporacdo ao regime de afetacdo, nele incluindo as acessbes do
empreendimento, na forma do art. 31-A da Lei Fed. 4.591/1964;

bb) Discriminar o custo da fragéo ideal do terreno, bem como o valor da construcéo,
nas hipoteses de contratos de construcdo por preco global, conforme art. 41 da
Lei Fed. 4.591/1964;
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cc) Implantar o empreendimento as suas expensas, observando criteriosamente 0s
parametros arquiteténicos e urbanisticos definidos nos projetos licenciados junto
aos competentes 6rgaos publicos, o respectivo memorial descritivo, as Normas
Técnicas Brasileiras vigentes e demais exigéncias técnicas do Agente
Financeiro, garantindo um mesmo padrdo de qualidade para todas as unidades

habitacionais do empreendimento;

dd) Informar periodicamente aos adquirentes, no maximo a cada 03 (trés) meses, 0
estado da obra, conforme art. 43, inc. | da Lei Fed. 4.591/1964;

ee) N&o paralisar as obras por periodo superior a 30 (trinta) dias, com excecao das
hipteses de paralisacdo previstas em lei, sujeitando-se, caso contrario, a
notificacdo judicial para retomada das obras e posterior rescisdo do ajuste, bem
como as sangdes e procedimentos previstos no contrato firmado com o Agente

Financeiro;

ff) Finalizar as obras das unidades habitacionais autbnomas de acordo com o
cronograma fisico pactuado junto ao Agente Financeiro, salvo prorrogacdo do

prazo, com a concordancia formal do MUNICIPIO;

gg) Providenciar a averbacao da construgéo, apos a concessdo do Auto de Concluséo
ou “habite-se”, assim como a individualizacdo e discriminacdo das unidades,
seguida da instituicdo do condominio, conforme art. 44 da Lei Fed. 4.591/1964,

junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente;

hh) Elaborar e registrar no Oficial de Registro de Imoveis competente o estatuto ou

convencgao do condominio;

ii) Assumir todos os 6nus e tarifas relacionados ao imével mencionado na clausula
primeira, cujos fatos geradores tenham ocorrido a partir de sua imissdo na posse
precéria, assim permanecendo tal responsabilidade até a entrega efetiva das

unidades autbnomas aos respectivos adquirentes;
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jJ) Assumir a vigilancia e protecdo quanto a seguranga e integridade do imdével, sob
suas custas, como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da
posse precaria do mesmo, até a entrega final do empreendimento aos

adquirentes, com a respectiva instituicdo e implantacdo do condominio;

kk) Assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados a terceiros,
direta ou indiretamente, decorrentes de dolo ou culpa na execucdo do objeto

deste contrato;

II) Contratar e manter, durante toda a execucéo contratual, os seguros exigidos pelo
Agente Financeiro;

mm) Responsabilizar-se por todas as obrigacdes trabalhistas, socialis,
previdenciarias, tributarias e as demais previstas na legislacdo especifica,
decorrentes direta ou indiretamente desta contratacdo, cuja inadimpléncia ndo
transfere responsabilidade ao MUNICIPIO;

nn) Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos e contribuicdes essenciais
resultante da comercializacdo de todas as unidades, em especial o imposto de
renda sobre o lucro imobiliario e todos os demais impostos e taxas inerentes ao

objeto do presente;

00) Atender e respeitar todas as normas de Medicina, Higiene e Seguranca do
Trabalho, devendo observar as exigéncias emanadas do SESMT — Servico
Especializado em Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho, bem como
as orientacdes da CIPA (Comisséo Interna de Prevencao de Acidentes);

pp) Responsabilizar-se por todas as despesas de corretagem imobiliaria ou
comissfes de venda, bem como de divulgagdo comercial ampla do

empreendimento, relacionadas as alienacGes das unidades habitacionais;

qq) Obedecer as normas e rotinas do MUNICIPIO com respeito & protecdo de dados

pessoais, & seguranga, a guarda, & manutencdo e a integridade das informacgoes
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coletadas, custodiadas, produzidas, recebidas, classificadas, utilizadas, acessadas,
reproduzidas, transmitidas, distribuidas, processadas, arquivadas, eliminadas ou
avaliadas durante a execucdo do objeto deste Contrato, observando as normas

legais e regulamentares aplicaveis.

CLAUSULA QUINTA - OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO
MUNICIPIO

O MUNICIPIO obriga-se a:

a) Envidar todos os esforcos, em apoio a INCORPORADORA, para afastar
eventos impeditivos da implantacio do empreendimento, de que tenha
conhecimento até a presente data e daqueles supervenientes, relacionados a
restricdes ambientais, fundiarias, urbanisticas e de protecdo ao patrimonio
historico e cultural,

b) Reunir e entregar a INCORPORADORA toda a documentacdo e certiddes
relativas ao imovel,

c) Autorizar representante da INCORPORADORA a ingressar no imdvel antes
mesmo da transferéncia de sua posse, caso necessario para realizacdo de estudos

sondagens, medicOes e averigua¢des ambientalis;

d) Transferir a posse precaria do imovel para a INCORPORADORA, que
deverd estar vazio e desocupado de pessoas e coisas em até _ [POR
EXTENSOQO] dias, a partir da presente data, mediante lavratura do respectivo
termo de imissao;

e) Responsabilizar-se pela quitacdo de todas as tarifas e tributos relativos ao imovel
com data de vencimento até a data da transferéncia de sua posse a
INCORPORADORA, sendo que, a partir desta transferéncia, o MUNICIPIO
permanecera responsavel apenas pelo pagamento dos tributos relativos ao

imovel;
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Outorgar, em favor da INCORPORADORA, mandato de incorporacao
imobiliaria conforme modelo que constitui 0 anexo do Edital, na forma da Lei
Fed. 4591/1964 e do Decreto 64.419/2019, em até 10 (dez) dias Uteis, a contar
desta data;

Assegurar a andlise do licenciamento do empreendimento em sistema de
aprovacdo rapida, com limite de emissdo de alvara de aprovacdo em até 30
(trinta) dias, contados do protocolo do projeto arquitetdnico completo e regular
pela INCORPORADORA, salvo situagdes especificas justificaveis ou exigéncia
de licenciamento junto a0 GRAPROHAB,;

Entregar a INCORPORADORA listagens dos pretendentes a aquisicdo de
“unidades sociais”, separadas para cada cota prevista no Programa NOSSA
CASA, isto é, municipal, idosos, deficientes, policiais e geral, listagens estas
resultantes dos sorteios ordenatorios, com identificacdo individual e de contato
para a devida convocacao dos pretendentes, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis a
contar da apresentacdo pela INCORPORADORA ao MUNICIPIO, mediante

protocolo, da certiddo de registro de incorporacao do futuro empreendimento;

Outorgar em favor da INCORPORADORA 0s poderes necessarios para a
execucdo do objeto do contrato, conforme instrumento de procuragdo que

constitui anexo do Edital;

J) Apresentar 8 INCORPORADORA toda a documentacdo necessaria e legalmente

K)

exigida pelo Agente Financeiro, Oficial Registro de Imoveis local e Tabelido de
Notas visando o registro da escritura definitiva de compra e venda ou do

instrumento particular com forc¢a de escritura publica;

Oferecer em garantia, quando da contratacdo junto ao Agente Financeiro a
totalidade das unidades habitacionais do empreendimento, mediante a assinatura
do Contrato de Abertura de Crédito, de forma que a INCORPORADORA possa
ficar responsavel pela liberacdo e comercializagdo das unidades habitacionais e

de eventuais prejuizos decorrente dessa operacao.
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PARAGRAFO UNICO

O MUNICIPIO ndo podera alienar, a qualquer titulo, oferecer em garantia ou praticar
quaisquer atos voluntarios que onerem o imoOvel ou os lotes resultantes de seu
parcelamento, sendo em face dos adquirentes e do Agente Financeiro referidos neste

contrato.

CLAUSULA SEXTA- ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

O MUNICIPIO podera realizar, diretamente ou por meio de prepostos devidamente
qualificados, visitas agendadas ao empreendimento, para acompanhamento da evolucao

da execucéo do objeto do ajuste.
PARAGRAFO PRIMEIRO

Todas as visitas serdo acompanhadas por representante indicado pela
INCORPORADORA, mediante agendamento com 03 (trés) dias Uteis de antecedéncia,

em horério comercial.
PARAGRAFO SEGUNDO

A INCORPORADORA autoriza 0 MUNICIPIO a obter toda informacdo financeira,
técnica e administrativa relacionada ao empreendimento junto ao correspondente Agente
Financeiro que exercerd a fiscalizagdo direta da execucgdo do objeto do ajuste nos termos

de contrato de financiamento a ser com este celebrado.

CLAUSULA SETIMA —CONDICOES RESOLUTIVAS

A constatacdo de qualquer uma das condicdes abaixo especificadas levara a resolugéo
do presente ajuste, nos termos e condi¢Bes dos artigos 127 e 128 do Codigo Civil
Brasileiro, retornando as partes ao status quo ante, ressalvada a alternativa prevista no

paragrafo primeiro desta clausula:

a) anao aprovacao, pela INCORPORADORA, da documentacao do imdvel se

esta contiver qualquer apontamento que objetive, onere e/ou possa trazer
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risco a cadeia dominial do imovel;

b) a superveniéncia de eventos que imponham obstaculos a implantacdo do
empreendimento relacionados a protecdo historico cultural da érea,

tombamentos, desapropriagdes, restricdes administrativas ou judiciais;

c) a existéncia de restricdo administrativa do Comando da Aeronautica
(COMAER) para a edificagio do empreendimento pretendido pela
INCORPORADORA,;

d) a existéncia de passivo, obrigacdo ou contingéncia ambiental que recaia
sobre o imodvel ou seja a ele relativo, inclusive contaminacdo do solo e agua
subterranea, cujo custo para reabilitacdo do solo seja comprovadamente igual
ou maior do que 10% (dez por cento) do valor atribuido ao imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica determinado o prazo de 120 (cento e vinte) dias para superacdo das condigdes
resolutivas previstas acima, prorrogaveis por periodo nao superior a 120 (cento e vinte)
dias, apds o que, ndo sobrevindo solucdo de consenso, incidira a previsao do caput desta

clausula.
PARAGRAFO SEGUNDO

Caso seja identificado obstaculo relacionado a passivo ambiental cujo custo para
reabilitacdo seja inferior a 10% (dez por cento) do valor atribuido ao imovel o prazo de
vigéncia do presente ajuste serd prorrogado mediante termo de aditamento contratual
prevendo acréscimo pelo periodo necessario a mencionada reabilitacdo, por conta

exclusiva da INCORPORADORA, sem qualquer direito a ressarcimento ou indenizacéo.
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PARAGRAFO TERCEIRO

A constatacdo de qualquer das condicGes resolutivas acima devera ser comunicada pela
INCORPORADORA ao MUNICIPIO no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados de

seu conhecimento.

CLAUSULA OITAVA - VALOR DO CONTRATO

O valor atribuido ao presente contrato € de R$ 1.800.000,00 um (milh&o e oitocentos

mil reais), correspondente a avaliacdo do imdvel objeto da incorporacéo.
PARAGRAFO UNICO

Ressalvada situacdo excepcional tratada no Termo de Referéncia da Concorréncia em
epigrafe, o presente contrato ndo envolve quaisquer pagamentos entre as partes, seja em
favor do MUNICIPIO pela alienagio do imével referido na clausula primeira, seja em
favor da INCORPORADORA pela implantagdo do empreendimento, cuja remuneragao

se dara na forma indicada na clausula segunda e seus paragrafos.

CLAUSULA NONA — SUBCONTRATACAQ. CESSAO OU TRANSFERENCIA
DOS DIREITOS E OBRIGACOES CONTRATUAIS

Salvo a hipotese de substituigdo tratada no paragrafo quinto da clausula décima quarta, a
INCORPORADORA nédo poderd ceder ou transferir a atividade-fim relacionada a
incorporacgéo objeto deste ajuste, mas poderad subcontratar as atividades relacionadas a
construcdo do empreendimento e outras atividades-meio, observando o0s termos e

condi¢es previstos no edital de Concorréncia em epigrafe e o disposto neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA — ALTERACAQ SUBJETIVA

A fusdo, cisdo ou incorporacdo da INCORPORADORA ndo implicara obice para a
execucdo deste contrato se a pessoa juridica resultante da operacdo societaria,

cumulativamente:
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l. comprovar, no prazo que lhe for assinalado pelo MUNICIPIO, o atendimento de
todos os requisitos de habilitacao exigidos no Edital da licitacéo,

Il. mantiver as demais clausulas e condi¢des do contrato;

I1l. ndo gerar prejuizos a execuc¢do do objeto pactuado.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO
CONTRATUAL

Ndo havera exigéncia de garantia de execucdo por parte do MUNICIPIO, mas o

desenvolvimento e a implantacdo do empreendimento poderdo ser assegurados nos termos
das condicdes previstas no contrato a ser firmado entre a INCORPORADORA e 0 Agente
Financeiro, no @mbito do Programa Casa Verde e Amarela ou seu sucessor, pelo qual a
INCORPORADORA apresentara e mantera um seguro garantia de término de obra, além

dos demais seguros habitualmente exigidos neste tipo de operacao.

CLAUSUL A DECIMA SEGUNDA — SANCOES ADMINISTRATIVAS

Se a INCORPORADORA inadimplir no todo ou em parte as obrigacGes aqui assumidas,
ficara sujeita as san¢des previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n® 8.666/1993 e nos
termos previstos do Edital de Concorréncia em epigrafe, a menos que apresente

justificativas pertinentes devidamente acolhidas pelo MUNICIPIO.
PARAGRAFO PRIMEIRO

O inadimplemento parcial ou total das obrigacdes decorrentes deste Contrato, do Edital,
da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e
penal e de outras penalidades eventualmente previstas na legislacdo e na regulamentacao,

ensejard a aplicacdo das seguintes penalidades contratuais:

I. Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessérias a
correcdo do descumprimento;

1. Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste contrato;

I11.Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
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com o Municipio, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos; e
IV. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo

Pdblica, enquanto perdurarem os motivos da punicéo.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nenhuma sanc¢do sera aplicada sem o devido processo administrativo, garantidos os

direitos a defesa prévia e ao contraditério, a serem exercidos na forma do Edital.

PARAGRAFO TERCEIRO

A aplicacdo de multa podera ser cumulada com as demais sangdes, ndo terd carater
compensatorio, e a sua cobranca ndo isentara a INCORPORADORA da obrigacao de
indenizar eventuais perdas e danos. Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis

de reprimenda por san¢do, a INCORPORADORA respondera por:

I.  Multa diaria, no valor de 2% (dois por cento) sobre o preco social unitario
reajustado de uma unidade habitacional, conforme previsto no parégrafo
terceiro da Clausula Segunda, na hipotese de desrespeito pela
INCORPORADORA das solicitacBes, notificacbes e determinacdes do
Municipio, incidente enquanto perdurar o desrespeito;

Il. Multa mensal, no valor de 50% (cinquenta por cento) sobre o preco social
unitario reajustado de uma unidade habitacional, conforme previsto no
paragrafo terceiro da Clausula Segunda, em funcdo do descumprimento do
prazo de inicio de obra, conforme previsto neste Contrato, salvo se o atraso for
imputado a demora do MUNICPIO em concluir o processo de licenciamento
de obras;

I1l. Multa de duas vezes o valor do preco social unitario reajustado de uma
unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula
Segunda, para cada unidade habitacional comercializada em desconformidade
com este Contrato
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PARAGRAFO QUARTO

O ndo pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importara na incidéncia
automatica de juros de mora correspondentes a variacdo para a rata da taxa SELIC, a

contar da data do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RECEBIMENTO PROVISORIO E
DEFINITIVO
O Termo de Recebimento Provisorio sera lavrado, em duas vias subscritas por ambas as
partes, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da comunicacdo formal da conclusao
da alienacdo das unidades para a demanda publica, instruida com copias das respectivas
certiddes atualizadas das matriculas com as averbacdes do registro da compra e venda

da fracdo ideal do terreno.
PARAGRAFO PRIMEIRO

Cabera a cada adquirente das “unidades sociais” proceder a respectiva vistoria, devendo
a INCORPORADORA atender os apontamentos e solucionar eventuais defeitos ou
incorrecdes no menor prazo possivel, sujeitando-se também aos apontamentos
decorrentes de vistoria realizada pelo Agente Financeiro conforme as condigdes

ajustadas no contrato com este celebrado.
PARAGRAFO SEGUNDO

O Termo de Recebimento Definitivo serd lavrado por servidor ou comissdo designada
pelo  MUNICIPIO, em até 30 (trinta) dias, ap6s a apresentacio, pela
INCORPORADORA, de copia do auto de conclusdo do empreendimento ou “habite-se”

averbado na matricula do imével.
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PARAGRAFO TERCEIRO

O cumprimento do objeto deste Contrato ndo afasta a responsabilidade técnica ou civil

da INCORPORADORA, que permanece regida pela legislacdo pertinente.
PARAGRAFO QUARTO

Caso o empreendimento seja desenvolvido em fases, havera um Termo de Recebimento

Provisorio e Definitivo para cada fase.

CLAUSUL A DECIMA QUARTA — RESCISAQ DO CONTRATO

O contrato podera ser rescindido, na forma, com as consequéncias e pelos motivos
previstos nos artigos 77 a 80 e 86 a 88, da Lei Federal n° 8.666/1993, naquilo que
couber, sem prejuizo da aplicacdo das sanc¢des cabiveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A INCORPORADORA reconhece, desde ja, os direitos do MUNICIPIO nos casos de
rescisdo administrativa do contrato, prevista no artigo 79 da Lei Federal n° 8.666/1993,

naquilo que couber.
PARAGRAFO SEGUNDO

Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se a
INCORPORADORA o direito a previa e ampla defesa.

PARAGRAFO TERCEIRO
O termo de rescisdo, sempre que possivel, devera indicar:

I. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos em
relacdo ao cronograma fisico atualizado;

Il.  Termo de vistoria descrevendo o avanco da obra e avaliagdo por estimativa da
parcela executada;

I1l.  Multas e eventuais indenizaces.
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PARAGRAFO QUARTO

Caso a INCORPORADORA dé causa a rescisdo apos a celebracdo de contrato com o
Agente Financeiro, esta sera substituida na incorporacdo aqui tratada nos termos das

clausulas pertinentes daquele ajuste.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DISPOSICOES FINAIS

Fica ainda ajustado que:

I - Consideram-se partes integrantes do presente contrato, como se nele estivessem
transcritos:
a) o edital da Concorréncia em epigrafe com todos 0s seus anexos, especialmente o
Termo de Referéncia;
b) a proposta do nimero de “unidades sociais” € sua respectiva area Util,
apresentada pela INCORPORADORA, na Concorréncia em epigrafe;
C) o cronograma a ser pactuado com o Agente Financeiro por ocasido da
formalizagdo do contrato de financiamento.
Il - Aplicam-se as omissGes deste contrato as disposicdes da LeiFed. 8.666/93, da Lei
Fed. 4.591/1964 e disposicdes regulamentares.
Il - Para dirimir quaisquer questdes decorrentes do contrato, ndo resolvidas na esfera
administrativa, serd competente o foro da Comarca do MUNICIPIO.
PARAGRAFO UNICO

Fica ajustado que todas as comunicacdes relacionadas a este Contrato serdo enviadas

para os seguintes representantes das partes:

[ XXXXX]

E assim, por estarem as partes justas e contratadas, foi lavrado o presente instrumento
em trés vias de igual teor e forma que, lido e achado conforme pelas partes, vai por elas
assinado para que produza todos os efeitos de Direito, na presenca das testemunhas

abaixo identificadas.
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Municipio, de de20__ .
MUNICIPIO INCORPORADORA
TESTEMUNHAS:
(nome, RG e CPF) (nome, RG e CPF)
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ANEXO VI
MINUTA DE MANDATO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA

MANDATO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA POR INSTRUMENTO
PUBLICO

OUTORGANTE: Municipio de , pessoa juridica de direito publico
interno com sede neste Municipio, a Rua (endereco completo), inscrito no CNPJ/MF
sob n.° , representado nesse ato por seu Prefeito

OUTORGADA: , sociedade empresaria com sede no
municipio de , & Rua (endereco completo), inscrita no CNPJ/MF sob n.°

, representada nesse ato por seu(s) Diretor (ou Presidente)

Pelo presente instrumento publico de procuragdo, 0o OUTORGANTE nomeia e constitui a
OUTORGADA sua bastante procuradora, conferindo-lhe poderes especiais para praticar
todos os atos necessarios a efetivacdo da incorporacdo imobiliaria objeto da Concorréncia
Publica n° realizada pelo OUTORGANTE e a conclusdo dos negdcios
tendentes a alienacdo das fragdes ideais do imovel situado na rua , matricula n.°
do Cartorio de Registro de Imdveis de ,
nos termos do 81° do art. 31 da Lei Federal n® 4.591/1964, podendo a OUTORGADA, para
esse fim: (i) representd-lo perante quaisquer entidades, Orgdos ou departamentos

governamentais, sociedades abertas ou fechadas e quaisquer agéncias governamentais; (ii)
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estabelecer e manter entendimentos com referidas entidades, agéncias, 6rgdos ou
departamentos; (iii) requerer diretrizes junto aos poderes publicos préprios para fins de uso
e ocupacdo do imdvel acima descrito, inclusive providenciar atendimento de
determinacfes administrativas; (iv) requerer aprovacdes administrativas; (v) requerer
certificados e outros documentos, inclusive para interpor recursos administrativos e
renunciar ao direito de interpd-los; (vi) requerer alvara de demolicdo e licenca para corte
de arvores; (vii) juntar documentos e certidGes, bem como solicitar tais documentos; (viii)
fazer e aceitar declaragdes; (ix) assumir compromissos e/ou obrigagdes de qualquer forma
contratar, fazer acordos, renunciar a direitos, dar e receber quitagdo em nome do
OUTORGANTE; (x) subscrever projetos, plantas, memoriais descritivos e requerimentos;
(xi) prestar declaracdes, aditar e alterar 0s projetos submetidos a aprovacéo; (xii) recolher
emolumentos e complementacgdes; (xiit) firmar compromissos para a outorga onerosa do
direito de construir no imdvel ou compromissos para acertamento de conduta, assumindo
as obrigaces correspondentes; (xiv) requerer a retificacdo das descricdes do registro
imobiliario perante o Cartdrio de Registro de Imoveis competente e unifica-lo a outros a
ele contiguos, se necessario for, atuando perante reparticbes publicas Federais, Estaduais,
Autarquias, Cartério de Notas e Cartorios de Registro de Imdveis competente, INSS,
SABESP, CETESB, e onde mais for preciso; (xv) receber citacdo, notificacdo e intimacéao
de qualquer natureza (inclusive judiciais); para requerer e/ou promover consultas; (xvi)
representa-lo em Juizo na defesa de interesses relativos ao imovel acima descrito, em
qualquer instancia e perante qualquer Tribunal, inclusive mediante a contratacdo de
advogados, com poderes especiais para confessar, transigir, desistir, fazer acordos, dar e
receber quitagdo; (xvii) enfim, praticar todos os atos necessarios para o bom e fiel
cumprimento deste mandato, inclusive, a seu critério, substabelecer, no todo ou em parte,
com reserva de poderes, quaisquer dos poderes aqui conferidos, nas condi¢des que julgar
ou que julgarem apropriadas, sendo certo que esta procuracdo é constituida a titulo
gratuito, devendo a OUTORGADA responder por todos os custos decorrentes de seu
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exercicio, sendo outorgada em caréter irrevogavel, como condicdo de contrato bilateral nos
termos do artigo 684 e 685 do Codigo Civil.

Na hipotese de descumprimento pela OUTORGADA de obrigacGes conferidas por
contrato, a carta-proposta ou o documento de ajuste preliminar poderdo ser averbados no
Registro de Imdveis, averbacdo que conferird direito real oponivel a terceiros, com o
conseqiente direito a obtencdo compulsdria do contrato correspondente.

Municipio/SP, (dia), (més), (ano)

(PREFEITO) (PRESIDENTE / DIRETOR)
OUTORGANTE OUTORGADA

Concorréncia Publica 07/2022
Pagina 88 de 101




Processo: 52.336/2021

Fls / Rub

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS

ANEXO VII

CERTIFICADO DE VISITA TECNICA
E CONHECIMENTO DAS CONDICOES DO IMOVEL

OPCAO 1 -REALIZACAO DA VISITA

[Local e data]

~

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,
Ref.: CONCORRENCIA N° | |

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades cabiveis, que nossas
equipes técnicas tiveram amplo acesso fisico ao imovel em questdo, bem como a todas as
informacbes juridicas relativas ao mesmo, necessarias e suficientes para o0

desenvolvimento do empreendimento imobiliario objeto do presente.
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Assinatura do Responsavel pelo Licitante Assinatura do Responsavel pela Secretaria

Municipal de Habitacao
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OPCAO 2 - NAO REALIZACAO DA VISITA

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,

Ref.. CONCORRENCIA N° | |

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades cabiveis, que tinha ciéncia
da possibilidade de fazer uma visita técnica para verificacdo das condicdes fisicas do
imével, mas que, mesmo ciente dos riscos e consequéncias envolvidos, optamos por

formular a proposta sem realizar a visita técnica.

De todo modo, declaro que foram oferecidas todas as informagGes juridicas relativas ao
Imovel, necessarias e suficientes para o desenvolvimento do empreendimento imobiliario

objeto do presente.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]
[raz&o social ou denominagdo do Licitante]
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ANEXO VIII
DECLARACOES - MODELO N° 1

Declaracéo de pleno cumprimento dos requisitos de habilitacéo

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,
Ref.. CONCORRENCIA N° [ ]

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades legais, administrativas e
penais cabiveis, que cumprimos plenamente os requisitos de habilitacdo exigidos neste
Edital quanto a habilitacdo juridica; & regularidade fiscal; e & qualificagdo econdmico —
financeira.

Declaramos, em especial, que atendemos plenamente as condic¢Ges de qualificagédo técnica

estabelecida no Edital.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]
[raz&o social ou denominacdo do Licitante]
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MODELO N° 2

Para microempresa ou de empresa de pequeno porte - enquadramento nos critérios

previstos no artigo 3° da Lei Complementar Federal n° 123/2006

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,
Ref.. CONCORRENCIA N° [ ]

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades legais, administrativas e
penais cabiveis, que a empresa Licitante se enquadra nos critérios previstos no artigo 3° da
Lei Complementar Federal n° 123/2006, bem como ndo esta incluida nas vedacOes

previstas no mesmo diploma legal.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]
[raz&o social ou denominacdo do Licitante]
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MODELO N°3

Declaracdo de conhecimento dos parametros urbanisticos do imével e das condicdes

de mercado relativas ao empreendimento

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,
Ref.. CONCORRENCIA N° [ ]

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades legais, administrativas e
penais cabiveis, que nossa equipe técnica teve acesso as todas as informagdes urbanisticas
relativas ao imovel em questdo, estando claro o potencial construtivo, tipologias possiveis
e restrigdes existentes, ndo restando duvidas a respeito.

Da mesma forma, declaro, sob as penas da lei, que nossa equipe comercial possui
conhecimentos amplos do mercado local, que nos habilitam de forma segura a proceder ao

langcamento do respectivo empreendimento imobiliario.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominacgéo do Licitante]
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MODELO N° 4

Declaracéo de conhecimento das resoluc@es vigentes do Programa Nossa Casa

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° | |

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penalidades legais, administrativas e
penais cabiveis, que que nossa equipe juridica teve acesso e total compreensao de todas as
informacdes e normativos/resolugfes que embasam o arcabouco juridico do Programa
NOSSA CASA, na modalidade Preco Social.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]
[raz&o social ou denominacdo do Licitante]

Concorréncia Publica 07/2022
Pagina 95 de 101




Processo: 52.336/2021

Fls / Rub

PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMEIRA
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE SUPRIMENTOS

MODELO N°5

Situacao regular perante o Ministério do Trabalho

[Local e data]

A
Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,

Ref.. CONCORRENCIA N° [ ]

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislacdo aplicavel, que, nos
termos do 8 6.° do artigo 27 da Lei Estadual n.° 6.544, de 22/11/89 e do inciso V do artigo
27 da Lei Federal n.° 8.666, de 21/06/93, o Licitante encontra-se em situacdo regular
perante o Ministério do Trabalho, no que se refere a observancia do disposto no inciso
XXX do artigo 7° da Constituicdo Federal.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]
[raz&o social ou denominacdo do Licitante]
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MODELO N°6

Inexisténcia de vedacédo para participar de licitacdo

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° | |

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislacdo aplicavel, que o
Licitante ndo estd impedido de participar de licitacbes publicas nem de contratar com a

Administragdo Publica.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]
[razdo social ou denominagéo do Licitante]
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MODELO N°7

Atendimento das normas de salude e seguranca do trabalho

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,

Ref.. CONCORRENCIA N° | |

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislacdo aplicavel, que a
empresa Licitante atende perfeitamente as normas relativas & salde e seguranca do
trabalho, conforme disposto no Paragrafo Unico do artigo 117, da Constituicdo do Estado

de S&o Paulo.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]
[raz&o social ou denominacdo do Licitante]
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MODELO N° 8

Atendimento a Lei Estadual n°® 16.775/2018

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,

Ref.: CONCORRENCIA N° | |

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislacdo aplicavel, que a
empresa Licitante compromete-se a cumprir o disposto na Lei Estadual n® 12.684, de 26 de
julho de 2007, a qual proibe o uso, no Estado de Séo Paulo, de produtos, materiais ou
artefatos que contenham quaisquer tipos de amianto ou asbesto ou outros minerais que,
acidentalmente, tenham fibras de amianto na sua composicdo (Lei Estadual
n® 16.775/2018).

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominacgéo do Licitante]
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MODELO N°9

Analise de risco exigida em programas habitacionais com recursos do FGTS

[Local e data]

A

Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,
Ref.: CONCORRENCIA N° | |

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, sob as penas da legislacdo aplicavel, que a
empresa Licitante estd apta a satisfazer a andlise de risco exigida em programas
habitacionais com recursos do FGTS, comprometendo-se a apresentar, por ocasido do
assinatura do contrato com o MUNICIPIO, a comprovacdo da analise de risco, junto ao
Agente Financeiro, compativel com o porte do empreendimento a ser desenvolvido, de
acordo com seu enquadramento formal no Programa Casa Verde e Amarela, ou seu outro
sucessor ou similar, tanto para 0 montante necessario para a execu¢do do empreendimento

como em favor dos futuros adquirentes, conforme art. 31-D, inc. 11l da lei Fed. 4.591/1964.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[raz&o social ou denominacdo do Licitante]
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MODELO N° 10
Declaracdo Lei n° 6164/19

[Local e data]

A
Prefeitura Municipal de

Prezados senhores,
Ref.. CONCORRENCIA N° | |

Eu, [nome completo do representante do Licitante], portador do R.G. n.° [--], na qualidade
de representante legal do Licitante, declaro, que ndo se enquadra na vedacao do art. 1° da
Lei Municipal n® 6.023/18, posteriormente alterada pela Lei n® 6164/19, sem prejuizo de

apuracéo de responsabilidade civil, penal e administrativa.

[Assinatura do Responsavel pelo Licitante]
[nome completo e cargo do responsavel pelo Licitante]

[razdo social ou denominagéo do Licitante]
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