PREFEITURA MUNICIPAL DE ARACATUBA

Secretaria Municipal de Administracdo
DIVISAO DE LICITACAO E CONTRATOS

ANEXO V

MINUTA DO CONTRATO SMA/DLC N°

CONCORRENCIA PUBLIA N.° 017/2021.
PROCESSO N.° 1.920/2021.
CONTRATO SMA/DLC N.° /2021.

Termo de CONTRATO DE PROMESSA DE ALIENACAO DE IMOVEL COM PESSOA A
DECLARAR celebrado entre o Municipio de Aracatuba e a Empresa
, tendo por objeto alienacdo de imdvel publico para parcelamento
e producdo de unidades habitacionais no ambito do Programa NOSSA CASA, em
articulacdo com o Programa Casa Verde e Amarela, conforme Concorréncia Publica
n°® 017/2021.

O Municipio de Aragatuba, inscrito no CNPJ sob n° 45.511.847/0001-79, cuja
Prefeitura tem sede no endereco Rua Coelho Neto, 73, doravante designado
“MUNICIPIO”, neste ato representado(a) pelo seu Prefeito Senhor(a) DILADOR

BORGES DAMASCENO, RG n° e CPF n° ,
assistido pela Secretaria Municipal de Administracdo, a Sr.2 .......cccccoeeeeeiinnee , pelo
Secretério Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo, 0 Sr. .....ccccccevviiiiiiiiinnnnnn. ,
pelo Secretario Municipal de Assuntos JuridiCOS, O SI. ....cccccoccviviinvivninnnnnnns , pelo
Secretério Municipal da Fazenda, 0 Sr. ......cccccoecvvvveeeenn. e aempresa , inscrita no
CNPJ sob n° , com sede em , a seguir
denominada “LOTEADORA-CONSTRUTORA”, neste ato representada pelo
Senhor(a) portador do RG n° e CPF n°

, em face da adjudicacdo efetuada na Concorréncia
indicada em epigrafe, celebram o presente TERMO DE CONTRATO, sujeitando-se as
normas da Lei Federal 8.666/1993, Lei Federal 6.766/79 e Decreto Estadual 64.419/2019,
com a redacdo do Decreto Estadual 65.835/21 e demais normas regulamentares
aplicaveis a espécie, mediante as seguintes clausulas e condicbes que reciprocamente
outorgam e aceitam:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a implantacdo de empreendimento imobiliario horizontal
no imovel situado na Rua Conde Zepelin, bairro Jardim Universo, bairro Jardim Universo,
registrado no Cartério Oficial de Registro de Iméveis de Aracatuba, sob as matriculas n°s
103.241 e 104.409 de propriedade do MUNICIPIO, mediante parcelamento da area, producéo
de unidades habitacionais nos lotes criados e a promessa de sua aliena¢do em favor de terceiros
indicados pelos contratantes nos termos do art. 467 do Cod. Civil, parte das unidades destinadas
a demanda publica, tudo através de mandato outorgado & LOTEADORA-CONSTRUTORA nas
condi¢des previstas pelo Programa NOSSA CASA dentro da modalidade “Municipios”, conforme
disposto no Decreto Estadual 64.419/2019, com a redacdo do Decreto Estadual 65.835/21 e
Resolucdes pertinentes, e de acordo com as especificagfes técnicas constantes do Termo de
Referéncia da Concorréncia em epigrafe que também constitui anexo do presente ajuste, assim
como demais documentos constantes do processo administrativo em epigrafe.
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PARAGRAFO PRIMEIRO

O imével foi avaliado em R$ 7.250.000,00 (sete mil hdes, duzentos e cinquenta
mil reais), conforme laudos de avaliacdo n.° 003 1-19 — R$ 2.850.000 (dois milhdes
oitocentos e cinquenta mil reais e n.° 0047-20 — R$ 4.400.000,00 (quatro milhdes e
quatrocentos mil reais), datado de 08/10/2020 e sua  alienacdo foi autorizada pela Lei
Municipal n.° 8.370 de 20 de junho de 2021.

PARAGRAFO SEGUNDO

O objeto contratual executado devera atingir o fim a que se destina, com a eficicia e a
qualidade requeridas.

CLAUSULA SEGUNDA — CONDICOES DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento a ser implantado pela LOTEADORA-CO NSTRUTORA através do
presente ajuste envolve o parcelamento da area refe  rida na clausula primeira, nos termos
da Lei Fed. 6.766/1979 e construcéo contemplando a  producédo total de, no minimo, 500
(quinhentos) unidades habitacionais isoladas e autd nomas, isto €, cada uma delas sobre
um respectivo lote resultante do parcelamento, e se us respectivos equipamentos
urbanos, estes quando houver, tudo conforme descrit o no Termo de Referéncia da
Concorréncia em epigrafe, no imével identificado na clausula primeira, cedido pelo
MUNICIPIO, seu legitimo proprietario.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A remuneracdo do MUNICIPIO pela alienacdo do imével acima identificado para implantago do
empreendimento imobiliario ocorrerd através da disponibilizacdo de_ | ] unidades
habitacionais isoladas e autdbnomas, finalizadas e legalizadas, destinadas a demanda publica,
comercializadas a “preco social” e denominadas “unidades sociais”, cada uma delas com 2 (dois)
dormitérios, banheiro, sala, cozinha e area de servigo, perfazendo uma area privativa minima
interna de | metros quadradose area minima do respectivo lote respeitada a legislacéo
municipal vigente, incluindo vaga interna para veiculo de passeio, com memorial descritivo e
padraode qualidade de acabamento idéntico as demais unidades do respectivo empreendimento
adiante referidas como “unidades de mercado”, tudo conforme as especificagbes técnicas
constantes do Termo de Referéncia previsto na Concorréncia em epigrafe e que constitui anexo
do presente ajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

As “unidades sociais” deverdo respeitar critérios de equidade em relacdo as “unidades de
mercado” adiante referidas no que diz respeito a posicdo das mesmas no empreendimento,
isto é, em relagcdo a posicionamento nas quadras criadas apds o parcelamento da area e a
distancia do sistema viario principal.

PARAGRAFO TERCEIRO

As “unidades sociais” serdo oferecidas pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, em nome do
MUNICIPIO, somente a pretendentes com renda familiar de até 3 (trés) salarios minimos,
conforme apuracdo a ser procedida pelo Agente Financeiro e de acordo com a ordem
classificatéria decorrente dos sorteios realizados pelo MUNICIPIO, contemplando tanto a
demanda publica da cota municipal, esta originada diretamente pelo MUNICIPIO, como a
demanda publica das demais cotas (idosos, deficientes, policiais e geral), estas originadas
pelo cadastramento no sitio eletrdnico do Programa NOSSA CASA, todas por um “preco
social” unitario de R$ 120.000,00 (cento e vinte mil rerais), observando o disposto no
paragrafo décimo-segundo, até completar toda a disponibilidade de “unidades sociais”
pactuadas, conforme estabelecido no Edital da Concorréncia em epigrafe.
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PARAGRAFO QUARTO

O valor do salario minimo que servira de referéncia para enquadramento dos pretendentes
aptos a concorrer as “unidades sociais” serd aquele vigente na data da analise cadastral de
cada pretendente pelo Agente Financeiro, para sua andlise de crédito e eventual concessao de
financiamento imobiliério.

PARAGRAFO QUINTO

As demais unidades habitacionais do empreendimento, excluidas as “unidades sociais”, sdo
denominadas “unidades de mercado”, e serdo destinadas a livre comercializacédo pela
LOTEADORA-CONSTRUTORA para adquirentes com renda familiar de até 10 (dez) salarios
minimos vigente no Estado de Sdo Paulo na data da respectiva contratacdo junto ao Agente
Financeiro, vedada sua comercializacdo a pessoas juridicas, constituindo-se a receita
financeira dai advinda como sua remuneracdo pelo exercicio dos poderes outorgados para
implantacdo do parcelamento e producéo das unidades habitacionais.

PARAGRAFO SEXTO

Nas hipoteses de desisténcia do pretendente & aquisicdo de “unidade social” indicado na
demanda publica, de seu ndo comparecimento a qualquer ato formal de convocacéo no prazo
estabelecido ou de ndo aprovagdo de seu respectivo financiamento junto aoAgente Financeiro,
em momento anterior a efetiva formalizacdo do contrato de aquisicdo junto ao Agente
Financeiro, admite-se a substituicdo do pretendente por outro constante das listas que compde
a demanda publica, respeitada a respectiva cota (municipal, idosos, deficientes, policiais ou
geral), bem como a ordem classificatoria decorrente dos respectivos sorteios. Depois de
efetivada a comercializacdo da “unidade social’, com a formalizacdo do contrato junto ao
Agente Financeiro, serdo observadas as condi¢Bes contratuais do ajuste celebrado entre a

LOTEADORA-CONSTRUTORA, o Agente Financeiro e o adquirente.
PARAGRAFO SETIMO

O fluxo operacional e financeiro relativo a comercializacdo de todas as unidades habitacionais &
aquele previsto no Termo de Referéncia da Concorréncia em epigrafe que constitui anexo do
presente ajuste, conforme definicdo do Agente Financeiro.

PARAGRAFO OITAVO

O empreendimento a ser implantado devera se enquadrar e ser aprovado nas regras do
Programa Casa Verde e Amarela, nos termos da Lei Fed. 14.118/2021, ou outro programa
habitacional similar e respectiva regulamentacéo, e do Programa NOSSA CASA, nos termos do
Decreto Est. 64.419/2019 com a redacdo do Decreto Est. 65.835 /2021 e sua regulamentacao,
ou outro(s) programa(s) que o(s) venha(m) a substituir, de forma a viabilizar aos adquirentes o
acesso aos subsidios vigentes do(s) programa(s), de acordo com as faixas de renda nele(s)
previstas.

PARAGRAFO NONO

As responsabilidades e os 6nus pelos atos praticados na execucdo do objeto, pelaintegral e
perfeita conclusdo do empreendimento e por todos os riscos relativos a producdo e
comercializacdo de todas as unidades habitacionais recaem inteiramente sobre a
LOTEADORA-CONSTRUTORA.

PARAGRAFO DECIMO

A LOTEADORA-CONSTRUTORA podera desistir do empreendimento somente nos termos do
disposto no artigo 23 da Lei 6766/1979, providenciando as suas expensas todas as medidas
necessarias para a formalizacdo dessa desisténcia, incluindo devolugédo de eventuais vendas
realizadas, arcando com os Onus e demais consequéncias administrativas e judiciais
decorrentes.
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PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO

Na hip6tese de desisténcia, a LOTEADORA-CONSTRUTORA devera devolver a eventual
posse precaria a ela outorgada do imdével publico, nhas mesmas condicdes fisicas que o
recebeu, livre e desembaracado de pessoas e coisas, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteisa
contar da data da averbacéo do pedido de desisténcia do empreendimento junto ao Cartério de
Registro de Imdveis, sob pena de multa diaria de R$ 1.000,00 (mil reais), além das medidas
judiciais cabiveis.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO

Até o registro do Memorial de Loteamento, o0 “preco social” unitario serd submetido a reajuste
anual pelo indice nacional de precos ao consumidor amplo — IPCA, publicado pelo IBGE —
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, caso tenha decorrido mais de doze meses desde
a assinatura do presente contrato até a data do evento acima e desde que o periodo ndo tenha
se estendido além do previsto, por culpa exclusiva da LOTEADORA-CONSTRUTORA.

CLAUSULA TERCEIRA — VIGENCIA E EXECUCAQ

O prazo de vigéncia do presente ajuste sera de 56 (cinquenta e seis meses), contados a partir
da sua assinatura, sendo 20 (vinte) meses até a contratacdo da demanda inicial junto ao
Agente Financeiro, acrescidos de 36 (trinta e seis meses) de obra, conforme cronograma a ser
pactuado junto ao Agente Financeiro, podendo ser prorrogado mediante a celebracdo de
Termo Aditivo, precedido de justificativa e autorizacdo do representante do MUNICIPIO, nos
termos dos 88 1° e 2° do artigo 57 da Lei Fed. 8.666/1993.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A execucao do objeto observara as condicdes estabelecidas no caput, sendo que caso se faca
necessaria qualquer alteragcdo no prazo original do cronograma por determinacdodo Agente
Financeiro, este sera readequado através da formalizagdo de Termo Aditivo ao presente ajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOTEADORA-CONSTRUTORA ¢ integralmente responsavel perante todos os adquirentes
de unidades no empreendimento, relativamente a mora na entrega das unidades, assumindo
todos os oOnus financeiros pelas consequéncias, salvo se decorrentes de atraso na
disponibilizaco do imével pelo MUNICIPIO para inicio da obra.

CLAUSULA  QUARTA - OBRIGACOES E RESPONOABILIDADES DA
LOTEADORA-CONSTRUTORA

A LOTEADORA-CONSTRUTORA cabe a execucdo completa e regular da implantacdo do
parcelamento e da producdo de todas as unidades imobiliarias e de seus acessorios, e dos
equipamentos urbanos, se houver, bem como o cumprimento das providéncias abaixo, de
acordo com os parametros e obrigacBes constantes do Termo de Referéncia previsto na
Concorréncia em epigrafe e que constitui anexo do presente ajuste, e de todas as obrigacdes
legalmente estabelecidas,em especial nas normas pertinentes da Lei Fed. 8.666/1993 e da Lei
Fed.6.766/1979:

a) Apresentar o protocolo do projeto do PLANO INTEGRADO, consistindo de
projeto de parcelamento do solo e de projeto arquitetdbnico completo de edificacdo residencial
nos futuros lotes, bem como dos equipamentos urbanos, em conformidade com as obrigactes
assumidas pela LOTEADORA-CONSTRUTORA na Licitacdo e neste Contrato, junto aos
o6rgdos municipais de licenciamento competentes, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias a
contar da data de assinatura deste Contrato, sob pena de dar causa a rescisdo contratual;

b) Providenciar a aprovagdo do projeto do empreendimento (tanto na parte de
parcelamento quanto na constru¢cdo de moradias) junto aos 6rgdos municipais, estaduais e
federais, obtendo os alvaras e licencas necesséarias;
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c) Definir, até a expedicdo do alvar4, em conjunto com o MUNICIPIO, as

“unidades sociais” que serdo destinadas a demanda publica, respeitados os critérios
estabelecidos no paragrafo segundo da clausula segunda;

d) Desenvolver todos os projetos executivos necessarios ao desenvolvimento e
implantacdo integral e segura do empreendimento, de acordo com as plantas licenciadas e
memorial descritivo pactuado junto ao Agente Financeiro, promovendo sua conciliacéo global,

€) Proceder ao registro do Memorial de Loteamento no Oficial de Registro
Imdveis competente, nos termos do artigo 18 da Lei 6.766/1979;

f) Diligenciar para obter financiamento junto ao Agente Financeiro, com estrita
observancia de sua respectiva politica de crédito, através do enquadramento formal do
empreendimento no Programa Casa Verde e Amarela, seu sucessor ou similar - tanto para o
montante necessario para a execu¢do do empreendimento como em favor dos futuros
adquirentes;

g) Enviar para o MUNICIPIO em até 5 (cinco) dias Uteis, mediante
protocolo, copia dodocumento que formaliza a data de encaminhamento do Memorial de
Loteamento, para registro no respectivo Cartério de Registro de Imdveis;

h) Formalizar solicitacdo junto a Secretaria de Estado da Habitacdo para
acesso aosrecursos de fomento habitacional do Fundo Paulista de Habitacdo de Interesse
Social (FPHIS), destinados ao Programa NOSSA CASA, nos termos das Resolu¢des em vigor
na ocasiao, por ocasido do disposto na alinea “g” acima;

i) Encaminhar para o0 MUNICIPIO, com cépia para a Secretaria de Estado da
Habitagédo, oficio ao Setor competente informando a conclusédo dos licenciamentos, bem como
a aprovacao formal do processo de financiamento imobiliario & producdo junto ao Agente
Financeiro, em até 5 (cinco) dias Uteis deste Ultimo evento, a fim de que o MUNICIPIO possa
adotar as providéncias necessarias para a preparacdo e envio das listas dos pretendentes
constantes da demanda publica a LOTEADORA-CONSTRUTORA, separadamente por
categorias;

j) Enviar para o MUNICIPIO através de meio digital todo o conjunto de copias
dasplantas do empreendimento aprovadas nos Orgdos competentes, em conjuntocom o

previsto na alinea “i” acima,;

k) Encaminhar para o MUNICIPIO e para a Secretaria de Estado da Habitaco,
solicitando protocolo, cépia do documento emitido pelo Agente Financeiro quando da
aprovacdo do financiamento imobiliario, onde deverdo constar os dados da APF -
Acompanhamento de Programa de Fomento ou documento similar, no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis, contados da sua emissao pelo respectivo Agente Financeiro;

[) Realizar o langamento comercial do empreendimento no prazo maximo de
30 (trinta) dias Uteis apoOs a aprovacdo do financiamento pelo Agente Financeiro, divulgando-o
amplamente junto ao publico potencialmente interessado e encaminhando os candidatos a
financiamento, sejam os de demanda publica como os de mercado, para analise de crédito
pelo Agente Financeiro, dentro da maior brevidade possivel;

m) Disponibilizar as “unidades sociais” para a demanda publica pelo prego
social definido no Edital e sujeito ao reajuste descrito no presente contrato, observando as
demais exigéncias do Edital, como contrapartida ao valor do terreno do Municipio onde se
situa o empreendimento, conforme definido em sua proposta apresentada na Concorréncia em
epigrafe, diligenciando para facilitar a aprovacao de crédito destes pelo Agente Financeiro;

n) Alienar, em nome do Municipio, aos adquirentes das “unidades de mercado”
exclusivamente dentre familias com renda de até 10 (dez) pisos minimos estaduais, conforme
apuracao determinada pelo Agente Financeiro;
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0) Celebrar os contratos de Mdtuo para a Construgéo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigacdes com o MUNICIPIO, o Agente
Financeiro e os Adquirentes, representando o MUNICIPIO na alienagédo do respectivo lote de
terreno;

p) Manter no local da construcdo placa com identificacdo de seu nome e do
MUNICIPIO, bem como do Programa NOSSA CASA — Preco Social, da Secretaria de Estado
da Habitacdo, contendo os simbolos respectivos, respeitadas as vedacdes constantes da
legislacdo eleitoral e a identidade visual regulamentar, conforme modelo visual e dimenséo
estabelecidos pela Secretaria de Estado da Habitacdo, disponibilizados no sitio do Programa
NOSSA CASA, no ambiente “Empresas”;

g) Manter escrituragdo contabil completa, ainda que desobrigado pela
legislacao tributaria;

I Expressar em todos os andncios, assim como em todos os contratos e
quaisquer outros documentos relativos ao empreendimento, o nimero do registro do Memorial
de Loteamento do empreendimento;

S) Incluir com destaque, em togos 0s anuncios comerciais do empreendimento,
de forma ostensiva, a participacdo do MUNICIPIO e do Governo do Estado de S&o Paulo, por
meio do Programa NOSSA CASA — Preco Social,

a

t) Mencionar, nos instrumentos relacionados a venda das unidades
habitacionais, eventual existéncia de 6nus real ou fiscal que recaia sobre o terreno, assim
como eventual acéo judicial que possa comprometer sua titularidade;

u) Implantar o empreendimento as suas expensas, observando criteriosamente
0s parametros arquitetbnicos e urbanisticos definidos nos projetos licenciados junto aos
competentes 6rgdos publicos, o respectivo memorial descritivo, as Normas Técnicas Brasileiras
vigentes e demais exigéncias técnicas do Agente Financeiro, garantindo um mesmo padréo de
qualidade para todas as unidades habitacionais do empreendimento;

V) Informar periodicamente aos adquirentes, no maximo a cada 03 (trés) meses,
0 estado da obra;

W) N&o paralisar as obras por periodo superior a 30 (trinta) dias, com excec¢&o
das hipdteses de paralisacdo previstas em lei, sujeitando-se, caso contrario, a notificacédo
judicial para retomada das obras e posterior rescisdo do ajuste, bem como as sanc¢des e
procedimentos previstos no contrato firmado com o Agente Financeiro;

X) Finalizar as obras das unidades habitacionais individualizadas de acordo
com o cronograma fisico pactuado junto ao Agente Financeiro, salvo prorrogacdo do prazo,
com a concordancia formal do MUNICIPIO;

y) Providenciar a abertura de matricula para cada lote resultante do
parcelamento, bem como a averbagdo de cada unidade habitacional edificada, conforme
poderes outorgados pelo MUNICIPIO, ap6s a concessdo do respectivo Auto de Conclus&o ou
“habite-se”, junto ao Oficial de Registro de Imdéveis competente;

Z) Assumir todos os 6nus e tarifas relacionados ao imével mencionado na
clausula primeira, bem como dos lotes resultantes de seu parcelamento, cujos fatos geradores
tenham ocorrido a partir de sua imissdo na posse precaria, incluindo as despesas relacionadas
aos registros e averbacbes junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, assim
permanecendo tal responsabilidade até a entrega efetiva das unidades individualizadas aos
respectivos adquirentes;

ad) Assumir a vigilancia e prote¢do quanto a seguranga e integridade do
imodvel, sob suas custas, como se de sua propriedade fosse, a partir da data de recebimento da
posse precaria do mesmo, até a entrega final do empreendimento aos adquirentes;
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bb) Assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos causados a
terceiros, direta ou indiretamente, decorrentes de dolo ou culpa na execugdo do objeto deste
contrato;

cC) Contratar e manter, durante toda a execugdo contratual, os seguros
exigidos pelo Agente Financeiro;

dd) Responsabilizar-se por todas as obrigagbes trabalhistas, sociais,
previdenciarias, tributarias e as demais previstas na legislacdo especifica, decorrentes direta
ou indiretamente desta contratacdo, cuja inadimpléncia ndo transfere responsabilidade ao
MUNICIPIO;

ee) Responsabilizar-se pelo pagamento dos tributos e contribuicdes essenciais
resultante da comercializa¢do de todas as unidades, em especial o imposto de renda sobre o
lucro imobiliario e todos os demais impostos e taxas inerentes ao objeto do presente;

ff) Atender e respeitar todas as normas de Medicina, Higiene e Seguranga do
Trabalho, devendo observar as exigéncias emanadas do SESMT — Servico Especializado em
Engenharia de Seguranca e Medicina do Trabalho, bem como as orientagbes da CIPA
(Comisséo Interna de Prevencgéo de Acidentes);

0g) Responsabilizar-se por todas as despesas de corretagem imobiliaria ou
comissbes de venda, bem como de divulgacdo comercial ampla do empreendimento,
relacionadas as alienacdes das unidades habitacionais;

hh) Obedecer as normas e rotinas do MUNICIPIO com respeito & protegéo de
dados pessoais, a seguranca, a guarda, a manutencdo e a integridade das informacdes
coletadas, custodiadas, produzidas, recebidas, classificadas, utilizadas, acessadas,
reproduzidas, transmitidas, distribuidas, processadas, arquivadas, eliminadas ou avaliadas
durante a execucao do objeto deste Contrato, observando as normas legais e regulamentares
aplicaveis.

; B ~

MUNICIPIO
O MUNICIPIO obriga-se a:

a) Envidar todos os esforgos, em apoio a LOTEADORA-CONSTRUTORA, para
afastar eventos impeditivos da implantacdo do empreendimento, de que tenha conhecimento
até a presente data e daqueles supervenientes, relacionados a restricbes ambientais,
fundiarias, urbanisticas e de protecdo ao patrimdnio histérico e cultural;

b) Reunir e entregar a LOTEADORA-CONSTRUTORA toda a documentacdo e
certiddes relativas ao imével;

C) Autorizar representante da LOTEADORA-CONSTRUTORA a ingressar no imével
antes mesmo da transferéncia de sua posse, caso necessario para realizacdo de estudos
sondagens, medicdes e averiguacdes ambientais;

d) Transferir a posse precaria do imével para a LOTEADORA-CONSTRUTORA,
que devera estar vazio e desocupado de pessoas e coisas em até 90 (noventa) dias, a partir
da presente data, mediante lavratura do respectivo termo de imissao;

€) Responsabilizar-se pela quitagcdo de todas as tarifas e tributos relativos ao imdvel
com data de vencimento até a data da transferéncia de sua posse a LOTEADORA-
CONSTRUTORA, sendo que, a partir desta transferéncia, o MUNICIPIO permanecera
responsavel apenas pelo pagamento dos tributos relativos ao imovel;
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f) Outorgar, em favor da LOTEADORA-CONSTRUTORA, instrumento publico de
procuracdo conforme modelo que constitui 0 anexo do Edital, conferindo-lhe poderes
suficientes para implantar o loteamento no imével e produzir unidades habitacionais nos lotes
resultantes do parcelamento, na forma do Cod. Civil e do Decreto 64.419/2019 na redacéo do
Decreto 65.835/21, em até 10 (dez) dias Uteis, a contar desta data;

g) Assegurar a andlise do licenciamento do empreendimento em sistema de aprovagdo
rapida, com limite de emissdo de alvard de aprovacdo em até 120 (cento e vinte) dias,
contados do protocolo do projeto arquitetbnico completo e regular pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA, salvo situacdes especificas justificaveis ou exigéncia de licenciamento junto
ao GRAPROHARB, cujo prazo sera adicional ao retrocitado;

h) Entregar a LOTEADORA-CONSTRUTORA listagens dos pretendentes a aquisi¢do
de “unidades sociais”, separadas para cada cota prevista no Programa NOSSA CASA, isto &,
municipal, idosos, deficientes, policiais e geral, listagens estas resultantes dos sorteios
ordenatérios, com identificagdo individual e de contato para a devida convocagdo dos
pretendentes, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis a contar do previsto na alinea “i” da Clausula
Quarta;

i) Outorgar em favor da LOTEADORA-CONSTRUTORA os poderes necessarios para
a execucao do objeto do contrato, conforme instrumento de procuragdo que constitui anexo do
Edital;

]) Apresentar a LOTEADORA-CONSTRUTORA toda a documentagdo necessaria e
legalmente exigida pelo Agente Financeiro, Oficial Registro de Imdveis local e Tabelido de
Notas visando o registro da escritura definitiva de compra e venda ou do instrumento particular
com forca de escritura publica;

k) Oferecer em garantia, quando da contratacdo junto ao Agente Financeiro a
totalidade das unidades habitacionais do empreendimento, mediante a assinatura do Contrato
de Abertura de Crédito, de forma que a LOTEADORA-CONSTRUTORA possa ficar
responsavel pela liberacdo e comercializagdo das unidades habitacionais e de eventuais
prejuizos decorrente dessa operacao.

PARAGRAFO UNICO

O MUNICIPIO n&o podera alienar, a qualquer titulo, oferecer em garantia ou praticar quaisquer
atos voluntarios que onerem o imoével ou os lotes resultantes de seu parcelamento, sendo em
face dos adquirentes e do Agente Financeiro referidos neste contrato.

CLAUSULA SEXTA- ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAQ

O MUNICIPIO podera realizar, diretamente ou por meio de prepostos devidamente
qualificados, visitas agendadas ao empreendimento, para acompanhamento da evolucdo da
execucao do objeto do ajuste.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Todas as visitas serdo acompanhadas por representante indicado pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA, mediante agendamento com 05 (cinco) dias uteis de antecedéncia, em
horéario comercial.

PARAGRAFO SEGUNDO

A LOTEADORA-CONSTRUTORA autoriza 0 MUNICIPIO a obter toda informac&o financeira,
técnica e administrativa relacionada ao empreendimento junto ao correspondente Agente
Financeiro que exercera a fiscalizagdo direta da execugdo do objeto do ajuste nos termos de
contrato de financiamento a ser com este celebrado.
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CLAUSULA SETIMA - CONDICOES RESOLUTIVAS

A constatacdo de qualquer uma das condi¢cdes abaixo especificadas levard a resolugcdo do
presente ajuste, nos termos e condi¢cbes dos artigos 127 e 128 do Cdédigo Civil Brasileiro,
retornando as partes ao status quo ante, ressalvada a alternativa prevista no paragrafo
primeiro desta clausula:

a) a ndo aprovagio, pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, da documentagdo do imével
se esta contiver qualquer apontamento que objetive, onere e/ou possa trazer risco a cadeia
dominial do imével;

b) a superveniéncia de eventos que imponham obstaculos a implantagdo do
empreendimento relacionados a protecdo histérico cultural da area, tombamentos,
desapropriacdes, restricbes administrativas ou judiciais;

C) a existéncia de restricdo administrativa do Comando da Aeronautica (COMAER)
para a edificacdo do empreendimento pretendido pela LOTEADORA-CONSTRUTORA;

d) a existéncia de passivo, obrigacdo ou contingéncia ambiental que recaiasobre o
imovel ou seja a ele relativo, inclusive contaminagdo do solo e 4gua subterranea, cujo custo
para reabilitacdo do solo seja comprovadamente igualou maior do que 10% (dez por cento) do
valor atribuido ao imével.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica determinado o prazo de 120 (cento e vinte) dias para superacao das condi¢des resolutivas
previstas acima, prorrogaveis por periodo ndo superior a 120 (cento e vinte) dias, apds o que,
nao sobrevindo solucéo de consenso, incidira a previsao do caput desta clausula.

PARAGRAFO SEGUNDO

Caso seja identificado obstaculo relacionado a passivo ambiental cujo custo para reabilitacdo
seja inferior a 10% (dez por cento) do valor atribuido ao imével, o prazo de vigéncia do
presente ajuste sera prorrogado mediante termo de aditamento contratual prevendo acréscimo

pelo periodo necessario a mencionada reabilitagdo, por conta exclusiva da LOTEADORA-
CONSTRUTORA, sem gqualquer direito a ressarcimento ou indenizagao.

PARAGRAFO TERCEIRO

A constatacdo de qualquer das condicdes resolutivas acima devera ser comunicada pela
LOTEADORA-CONSTRUTORA ao MUNICIPIO no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados
de seu conhecimento.

CLAUSULA OITAVA - VALOR DO CONTRATO
O valor atribuido ao presente contrato é de R$ 7.250.000,00 (sete milhdes, duzentos e
cinguenta mil reais), correspondente a avaliacdo do imdvel objeto do empreendimento.

PARAGRAFO UNICO

Ressalvada situacdo excepcional tratada no Termo de Referéncia da Concorréncia em
epigrafe, o presente contrato ndo envolve quaisquer pagamentos entre as partes, seja em
favor do MUNICIPIO pela alienag&o do imdvel referido na clausula primeira, seja em favor da
LOTEADORA-CONSTRUTORA pela implantagdo do empreendimento, cujas remuneracodes se
dardo na forma indicada na clausula segunda e seus paragrafos.
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CLAUSULA NONA - OSUBCONTRATACAQ, CESSAQ OU TRANSFERE NCIA DOS
DIREITOS E OBRIGACOES CONTRATUAIS.

Salvo a hipétese de substituicdo tratada no paragrafo quarto da clausula décima quarta, a
LOTEADORA-CONSTRUTORA nédo podera ceder ou transferir a atividade-fim relacionada a
implantacdo do empreendimento objeto deste ajuste, mas podera subcontratar as atividades
relacionadas ao desenvolvimento e constru¢cdo de etapas do empreendimento e outras
atividades-meio, observando os termos e condigfes previstos no Edital de Concorréncia em
epigrafe e o disposto neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA — ALTERACAO SUBJETIVA

A fusdo, cisdo ou incorporacdo da LOTEADORA-CONSTRUTORA néao implicara obice para a
execucdo deste contrato se a pessoa juridica resultante da operacdo societéria,
cumulativamente:

|. comprovar, no prazo que lhe for assinalado pelo MUNICIPIO, o atendimento de todos os
requisitos de habilitacdo exigidos no Edital da licitacéo,

Il. mantiver as demais clausulas e condi¢ées do contrato;

I11. n&do gerar prejuizos a execucdo do objeto pactuado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO CON TRATUAL

Nao havera exigéncia de garantia de execucdo por parte do MUNICIPIO, salvo o previsto na
alinea V do artigo 18 da Lei 6766/1979, bem como o desenvolvimento e a implantacdo do
empreendimento serem assegurados nos termos das condi¢cdes previstas no contrato a ser
firmado entre a LOTEADORA-CONSTRUTORA e o0 Agente Financeiro, no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela ou seu sucessor, pelo qual a LOTEADORA-CONSTRUTORA
apresentard e manterd um seguro garantia de término de obra, além dos demais seguros
habitualmente exigidos neste tipo de operagéo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — SANCOES ADMINISTRATIVAS

Se a LOTEADORA-CONSTRUTORA inadimplir no todo ou em parte as obrigacbes aqui
assumidas, ficara sujeita as sancdes previstas nos artigos 86 a 88 da Lei Federal n°
8.666/1993 e nos termos previstos do Edital de Concorréncia em epigrafe, a menos que
apresente justificativas pertinentes devidamente acolhidas pelo MUNICIPIO.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O inadimplemento parcial ou total das obrigagfes decorrentes deste Contrato, do Edital, da
legislacdo e regulamentacao aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades civil e penal e de
outras penalidades eventualmente previstas na legislacdo e na regulamentacdo, ensejara a
aplicacdo das seguintes penalidades contratuais:

I. Adverténcia formal, por escrito e com referéncia as medidas necessarias a
correcao do descumprimento;

Il. Multas, quantificadas e aplicadas na forma deste contrato;

I11.Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com o Municipio, por prazo ndo superior a 2 (dois) anos; e

IV. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracéo
Publica, enquanto perdurarem os motivos da punicao.

PARAGRAFO SEGUNDO

Nenhuma sancéo serd aplicada sem o devido processo administrativo, garantidos os direitos a
defesa prévia e ao contraditério, a serem exercidos na forma do Edital.
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PARAGRAFO TERCEIRO

A aplicacdo de multa poderd ser cumulada com as demais sanc¢des, ndo tera carater
compensatorio, e a sua cobranca nao isentara a LOTEADORA-CONSTRUTORA da obrigacao
de indenizar eventuais perdas e danos. Sem prejuizo de outros comportamentos passiveis
de reprimenda por sancao, a LOTEADORA-CONSTRUTORA responderd por:

I. Multa diaria, no valor de 2% (dois por cento) sobre o preco social unitario
reajustado de uma unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula
Segunda, na hipotese de desrespeito pela LOTEADORA-CONSTRUTORA das solicitacles,
notificagBes edeterminagdes do Municipio, incidente enquanto perdurar o desrespeito;

I1. Multa mensal, no valor de 50% (cinquenta por cento) sobre o preco social
unitario reajustado de uma unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da
Clausula Segunda, em funcdo do descumprimento do prazo de inicio de obra, conforme
previsto neste Contrato, salvo se o atraso for imputado a demora do MUNICPIO em concluir o
processo de licenciamento de obras;

I1l. Multa de duas vezes o valor do preco social unitario reajustado de uma
unidade habitacional, conforme previsto no paragrafo terceiro da Clausula Segunda, para cada
unidade habitacional comercializada em desconformidade com este Contrato

PARAGRAFO QUARTO

O ndo pagamento das multas estabelecidas no prazo estipulado importard na incidéncia
automatica de juros de mora correspondentes a variagdo pro rata da taxa SELIC, a contar da
data do respectivo vencimento e até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA DECIMA __ TERCEIRA - RECEBIMENTO PROVISORIO E
DEEINITIVO

O Termo de Recebimento Provisdrio serd lavrado, em duas vias subscritas por ambas as
partes, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da comunicac¢éo formal da conclusdo da
alienacdo das unidades para a demanda publica, instruida com cépias das respectivas
certiddes atualizadas das matriculas com as averbacdes do registro da compra e venda dos
respectivos lotes.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Cabera a cada adquirente das “unidades sociais” proceder a respectiva vistoria, devendo a
LOTEADORA-CONSTRUTORA atender os apontamentos e solucionar eventuais defeitos ou
incorrecbes no menor prazo possivel, sujeitando-se também aos apontamentosdecorrentes de
vistoria realizada pelo Agente Financeiro conforme as condi¢des ajustadas no contrato com
este celebrado.

PARAGRAFO SEGUNDO

O Termo de Recebimento Definitivo serd lavrado por servidor ou comissdo designada pelo
MUNICIPIO, no prazo de 30 (trinta) dias, apés a apresentacdo, pela LOTEADORA-
CONSTRUTORA, de copia do auto de conclusdo do empreendimento ou “habite-se” averbado
na matricula do imével.

PARAGRAFO TERCEIRO

O cumprimento do objeto deste Contrato ndo afasta a responsabilidade técnica ou civil da
LOTEADORA-CONSTRUTORA, que permanece regida pela legislacédo pertinente.

PARAGRAFO QUARTO

Caso o empreendimento seja desenvolvido em fases, haverd um Termo de Recebimento
Provisério e Definitivo para cada fase.
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; . B ~
O contrato podera ser rescindido, na forma, com as consequéncias e pelos motivos previstos
nos artigos 77 a 80 e 86 a 88, da Lei Federal n°® 8.666/1993, naquilo que couber, sem
prejuizo da aplicacéo das sangfes cabiveis.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A LOTEADORA-CONSTRUTORA reconhece, desde ja, os direitos do MUNICIPIO nos casos
de rescisdo administrativa do contrato, prevista no artigo 79 da Lei Federal n° 8.666/1993,
naquilo que couber.

PARAGRAFO SEGUNDO

Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se a
LOTEADORA-CONSTRUTORA o direito a prévia e ampla defesa.

PARAGRAFO TERCEIRO

O termo de rescisdo, sempre que possivel, devera indicar:

I. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos emrelagéo
ao cronograma fisico atualizado;

Il. Termo de vistoria descrevendo o avanco da obra e avaliacdo por estimativa daparcela
executada;

[1l. Multas e eventuais indenizagées.
PARAGRAFO QUARTO

Caso a LOTEADORA-CONSTRUTORA dé causa a rescisdo apds a celebracdo de contrato
com o Agente Financeiro, esta sera substituida na execu¢édo do empreendimento aqui tratado
nos termos das clausulas pertinentes daquele ajuste.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DISPOSICOES FINAIS

Fica ainda ajustado que:

| - Consideram-se partes integrantes do presente contrato, como se nele
estivessemtranscritos:

a) o edital da Concorréncia em epigrafe com todos 0s seus anexos,
especialmente oTermo de Referéncia;

b) a proposta do nimero de “unidades sociais” e sua respectiva area
privativa,apresentada pela LOTEADORA-CONSTRUTORA, na Concorréncia em epigrafe;

C) o cronograma a ser pactuado com o Agente Financeiro por ocasido da
formalizag&o do contrato de financiamento.

Il - Aplicam-se as omissdes deste contrato as disposicdes do Cdédigo Civil
Brasileiro, da LeiFed. 8.666/93, da Lei Fed. 6.766/1979 e disposi¢Oes regulamentares.

Il - Para dirimir quaisquer questdes decorrentes do contrato, nao resolvidas na
esferaadministrativa, sera competente o foro da Comarca do MUNICIPIO.

PARAGRAFO UNICO

Fica ajustado que todas as comunicagdes relacionadas a este Contrato serdo enviadaspara
0s seguintes representantes das partes:

[ ]
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E assim, por estarem as partes justas e contratadas, foi lavrado o presente instrumento em trés
vias de igual teor e forma que, lido e achado conforme pelas partes, vai por elas assinado para
que produza todos os efeitos de Direito, na presenca das testemunhas abaixo identificadas.

Aracatuba/SP,_de de 2021.

DILADOR BORGES DAMASCENO
- PREFEITO MUNICIPAL -

LOTEADORA-CONSTRUTORA

TESTEMUNHAS:

(nome, RG e CPF) (nome, RG e CPF)
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