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Propriedade CDHU
Area Original = 2,8 Ha

Objetivo: Oferta de
habitacao como elemento
integrador do
desenvolvimento urbano.
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SETORIZACAO

Area disponivel para
desenvolvimento = 1,63ha
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MEIO AMBIENTE

Preservacao de areas
verdes/lazer e sustentabilidade
ambiental, conforme legislacao
vigente de parcelamento do
solo

as areas verdes internas e
externas adjacentes por meio
do territdrio (corredores
ecologicos)
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MOBILIDADE

Aproveitamento de eixos
existentes com
qualificacao, adequacao e
complementacao

Integracao com o tecido
urbano existente no que diz

respeito ao sistema viario, uso
e ocupacao

Integracao de ambos os lados
do rodoanel por meio da
qualificacao da travessia
existente e viabilizacao de
nova ligacao
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MOBILIDADE

Sistema viario local

Sistema de vias estruturais e
coletoras interconectadas com
o sistema regional

Definicao de tecido urbano

permeavel de uso estruturado
do pedestre e do transporte
publico

Infraestrutura cicloviaria
integrada ao sistema estrutural
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CENTRALIDADE

Distribuicao criteriosa de usos
nao residenciais e
equipamentos sociais

Variag0es tipoldgicas indutoras
do desenvolvimento do
territorio
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HABITACAO

Nucleos urbanos compactos
e sustentaveis

Integracao entre plano
urbanistico e tipologias

Variacao e arranjos
tipoldgicos e de usos como
indutores da dinamica
urbana
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USO MISTO

e

Integracao entre habitacao
e comércio/servicos de
pequeno porte

'r-'l_.‘g.a- ik

VariacOes tipoldgicas no
plano da interface
publico-privada
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COMERCIO

Elementos ancora de
alcance setorial (varejo de
médio e grande porte) ou
mesmo regional
(atacadistas)

Incorporacao de edificios de
servicos diversos (salas
comerciais)
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INDUSTRIA LEVE E
LOGISTICA

Areas de uso

especifico, definidas
mediante observacao da
legislagao municipal
(Guarulhos) e também de
complementariedade com
usos adjacentes

Potencial de incremento da
oferta de emprego e renda
para a populacao
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INSTITUCIONAL

A oferta dos equipamentos
publicos e sociais foi
determinada em fungao da
demanda populacional
prevista

A distribuicao proposta
atende a critérios
espaciais, como raios e
areas de influéncia
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O PROJETO

Area total = 2,8 Ha
Area loteavel liquida= 1,63 Ha

INDUSTRIA LEVE / LOGISTICA 207.906 m* 12,8%
HABITAGAO (10.820 UH) 468.851m> 28,8%
MISTO

COMERCIO 82.829m?

INSTITUCIONAL 82.207m>

ESPAGO PUBLICO  29.550m?

INFRAESTRUTURA CICLOVIARIA

VIAS COLETORAS

VIAS DISTRIBUIDORAS

SISTEMA RODOVIARIO METROPOLITANO
CONEXOES TERRITORIAIS

CONEXOES LOCAIS

HIDROGRAFIA (CORREGOS)

FAIXA DE APP

AREAS VERDES (INTERNAS) 524.840m> 32,2%

AREAS VERDES CONECTADAS (EXTERNAS)
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Referéncias urbanisticas
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Tecido Urbano

Espaco piblico e espago privado Centralidades
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Tecido urbano
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Infraestrutura urbana
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Tipologias

RF1, RF2, RF3 e RF4 40m?-45m? RF5 e RF6 50m?
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PPP FAZENDA ALBOR - 10.000 Unidades Habitacionais
HIS - Renda Familiar até 5 pisos— 7.000 Uhs — 70%
HMP - Renda Familiar de 5 a 10 pisos - 3.000 Uhs — 30%

Piso R$1.017,00

Piso RS 2.034,00

Teto RS 2.034,00

Comp.da
Renda - 15%

Valor da

Prestacdo
RS 228,83

Tx de Juros —
10%

Valor
Financiado
RS 26.047,37

Teto RS 3.051,00

Piso RS 3.051,00
Teto RS 4.068,00

Comp. da
Renda — 20%

Valor da
Prestacao
RS 508,50

Tx de Juros —
10%

Valor
Financiado
RS 57.883,04

Comp. da
Renda — 25%

Valor da
Prestacdo
RS 889,88

Tx de Juros —
10%

Valor
Financiado
RS 101.295,32

Piso RS 4.068,00
Teto RS 5.085,00

Comp. da
Renda —30%

Valor da
Prestacdo
RS 1.372,95

Tx de Juros —
10%

Valor
Financiado
RS 156.284,21

Piso RS 5.085,00
Teto R$7.119,00

Comp. da Renda
-30%

Valor da
Prestacao
RS 1.830,60

Tx de Juros —
10%

Valor
Financiado
RS 208.378,94

Piso R$7.119,00
TetoR$ 10.170,00

Comp. da
Renda —30%

Valor da
Prestacdo
RS 2.593,35

Tx de Juros —
10%

Valor
Financiado
RS 295.203,50
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Cronograma de entrega a partir da eficacia contratual (estimado em 18 meses)

Unidades Habitacionais Entregues
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FAZENDA ALBOR - COMPROMISSOS MUNICIPAIS

ARUJA

e Melhoria do Sistema Viario

* Transporte Publico

 Limpeza Urbana

e Atendimento da demanda
habitacional

Equipamentos Publicos a serem
implantados:

4 escolas infantis/creche;

1 escola de ensino fundamental;

1 escola de ensino médio;

2 unidades basicas de saude;

2 Centros de Ref. em Assist. Social - CRAS;

1 centro comunitario com:

e 2 quadras poliesportivas

e 2 campos de futebol

e 1 pista de skate

e 2 playgrounds

* 2 conjs. de equipamentos para ginastica

e 2 areas para contemplagao com bancos

* Edificacao de centro comunitario (salao
de convivéncia multidso, banheiros,
cozinha)
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Equipamentos Publicos a serem
G UARU LHOS implantados:

* 4 escolas infantis/creche;
* 1 escola de ensino fundamental;

e Melhoria do Sistema Viario

* Transporte Publico L
e 1 centro comunitario, com:

e 2 quadras poliesportivas

 Limpeza Urbana
e 2 campos de futebol

« Atendimento da demanda * 1pista de skate
habitacional * 2 playgrounds
e 2 conjs. de equipamentos para ginastica
« GARANTIA DE EXECUCAO DOS e 2 areas para contemplacao com bancos
INVESTIMENTOS EM SANEAMENTO * Edificacao de centro comunitario (saldao

de convivéncia
multidso, banheiros, cozinha)
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FAZENDA ALBOR - COMPROMISSOS MUNICIPAIS

ITAQUAQUECETUBA

e Melhoria do Sistema Viario

* Transporte Publico

 Limpeza Urbana

e Atendimento da demanda
habitacional

Equipamentos Publicos a serem
implantados:

4 escolas infantis/creche;

1 escola de ensino fundamental;

1 escola de ensino médio;

2 unidades basicas de saude;

2 Centros de Ref. em Assist. Social - CRAS;

1 centro comunitario, com:

e 2 quadras poliesportivas

e 2 campos de futebol

e 1 pista de skate

e 2 playgrounds

* 2 conjs. de equipamentos para ginastica

e 2 areas para contemplagcao com bancos

» Edificacao de centro comunitario (salao
de convivéncia multidso, banheiros,
cozinha)
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1. CONTRATO ADMINISTRATIVO DE CONCESSAO, na modalidade Administrativa.

2. DEFINICAO DO OBJETO: IMPLANTACAO de Habitacdes de Interesse Social - HIS, de
Habitacdes de Mercado Popular - HMP e a prestacao de SERVICOS de apoio a Gestao
Condominial e da Carteira de Mutuarios, Prestacao de Trabalho Técnico Social e
Manutencao Predial exclusivamente para os Empreendimentos de habitacdao de HIS — EHIS.

3. ASPECTOS URBANISTICOS. A implantacdo devera observar, além da legislacdo Municipal,
Estadual e Federal aplicaveis, as Diretrizes Urbanisticas fixadas pelo Poder Concedente.

4. LICENCAS E ALVARAS: Licencas e alvaras serdo de responsabilidade da Contratada,
admitindo-se que o Poder Concedente empreenda seus melhores esforcos, a titulo de
colaboracao e sem refletir corresponsabilidade, junto aos 6rgaos ou entidades de controle
ambiental competentes para a obtencao das Licencas Ambientais.

5. CONCORRENCIA INTERNACIONAL. A selecdo da concessiondria devera se dar
por meio de concorréncia internacional, admitida a organizacao das interessadas
em CONSORCIOS.
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6. CONTRATADA: A Contratac3o sera celebrada com SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO, constituida pelo vencedor do certame, com capital social minimo a ser integralizado
durante a fase de implantacao.
7. VALOR DO CONTRATO: somatorio dos valores das receitas auferidas pela concessionaria com a
execucao do contrato, compreendendo:
7.1 CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA paga pelo Poder Concedente compreende:
7.2 Valor relativo a comercializacdo das unidades habitacionais, pagas diretamente pelos
adquirentes ou mediante obtencao de financiamento imobiliario;
7.3 Receitas acessdrias, decorrentes da implantacao de equipamentos de industria leve, comércio
€ servicgos;
7.4 Receitas extraordinadrias eventuais, partilhadas com o Poder Publico, na proporc¢ao a ser fixada
até o lancamento do Edital.
8. CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA: serd composta por duas partes, a primeira, fixa, correspondente
ao somatorio dos subsidios concedidos pelo Poder Concedente para viabilizar a comercializacao das HIS
e para remunerar as obras nao residenciais, e a segunda parcela, variavel, vinculada a prestacao dos
servicos que constituem objeto da CONCESSAO, sujeita ao desempenho da Concessionaria, de acordo
com os critérios definidos até o lancamento do Edital.
9. FISCALIZACAO: exercida pelo Poder Concedente, na fase de Implantacdo, com apoio de
Fiscalizadora, e na fase de prestacdo de Servigos, com apoio de Verificador de Desempenho,
ambas contratadas pelo Poder Concedente.
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10. DEMANDA: sob responsabilidade do Poder Concedente e da Concessionaria, na
seguinte forma:
10.1 Habitag¢oes de Interesse Social — HIS
A ser indicada pelo Poder Concedente, mediante selecdao publica, cabendo ao
Concessionario adotar as medidas tendentes a viabilizar a concessao de
financiamento imobiliario para as mesmas. Risco do Poder Concedente.
10.2 Habita¢oes de Mercado Popular — HMP
A ser obtida pelo Concessionario, pelas condicdes de mercado, sob seu risco exclusivo.

11. INCORPORACAO IMOBILIARIA e Instituicdo de condominios — Obrigacdes da
Concessionaria, admitida a outorga de mandato pelo Poder Concedente ou Proprietario,
nos termos do § 12 do artigo 31 da lei federal n2 4.591, de 1964.

12. SEGURANCA ¢é obrigacao exclusiva da Concessionaria desde a disponibilizacao da area

até o término da ocupacdo das unidades habitacionais, com relagcao aos espacos
- condominiais e até a destinagao final de eventuais areas remanescentes.

A\
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13. FINANCIAMENTO DO PROJETO: obrigacao exclusiva da Concessionaria, com a
possibilidade de transmissao da garantia da contraprestacao aos financiadores do
projeto, nos termos e limites da Lei.

14. GARANTIA DA EXECUCAO DO CONTRATO: equivalente a 3 % do valor de investimento
fixado na proposta econémica.

15. GARANTIA DA CONTRAPRESTACAO PECUNIARIA: Prestada pelo Poder Concedente, por
meio da CPP — Companhia Paulista de Garantia, acrescida de Garantia Subsidiaria a ser
prestada por meio de recebiveis da CDHU e/ou outra que vier a ser definida até o
lancamento do Edital.

16. PROPRIEDADE E POSSE DO TERRENO: A transferéncia dominial das areas para a
Concessionaria sera realizada pelo Poder Concedente no prazo fixado no Edital, presentes
as condicOes para tanto. A posse sera transferida na data fixada no Edital, compativel com o
cronograma de implantacao previsto. Enquanto referida transferéncia nao for
promovida, cabe ao Poder Concedente colaborar com a Concessionaria para que o
proprietario tabular viabilize a submissao e processamento dos projetos
habitacionais.
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17. LEGISLACAO aplicavel ao Contrato: Constituicdo Federal, em seu artigo 175 e pela
seguinte legislacao, no que couber: Lei Federal n2 11.977, de 7 de julho de 2009; Lei Federal
n2 11.124, de 16 de junho de 2005; Lei Federal n2 11.079, de 30 de dezembro de 2004; Lei
Federal n? 10.931, de 2 de agosto de 2004; Lei Federal n2 9.307, de 23 de setembro de
1996; Lei Federal n2 8.987, de 13 de fevereiro de 1995; Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho
de 1993; Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979; Lei Federal n2 4.591, de 16 de
dezembro de 1964; Lei Estadual n2 12.801, de 15 de janeiro de 2008; Lei Estadual n2
11.688, de 19 de maio de 2004; Lei Estadual n? 6.544, de 22 de novembro de 1989; Decreto
Estadual n2 53.823, de 15 de dezembro de 2008; Decreto Estadual n2 54.010 de 2009;
Decreto Estadual n2 57.370, de 27 de setembro de 2011; Lei Municipal n? 16.050, de 31 de
julho de 2014; Decreto Municipal n2 44. 667, de 26 de abril de 2014; e Lei Municipal n?
13.885, de 25 de agosto de 2004, com suas respectivas alteracdes e demais normas que
regem a matéria ou atos normativos editados pelo PODER CONCEDENTE.
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